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ANO LXXXVIII
TOMO CXXXIX  GUANAJUATO, GTO., A 7 DE SEPTIEMBRE DEL 2001
NUMERO 72

PRESIDENCIA MUNICIPAL - TARIMORO, GTO.

REGLAMENTO de Construcciones y Entorno Urbano para el Municipio de Tarimoro, Gto.
127

El Ciudadano José Jaime Sanchez Ramos, Presidente Constitucional del Municipio de
Tarimoro Estado de Guanajuato, a los habitantes del mismo, hace saber:

Que el H. Ayuntamiento que presido, en el ejercicio de las facultades que le confieren los
Articulos 115, Fraccion 1l de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
117, Fraccion | de la Constitucion Politica del Estado; Articulos 17 fraccion 1l, 83 y 84
Capitulo 1, de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado, Art. 69, Fraccién I, inciso b, 70,
Fracciones Il y V, 202, 204, Fraccion IV de la Ley Organica Municipal. En sesion
ordinaria N° Vigésimo Tercera — Acta -28 de fecha 26 de Junio del afio 2001, aprobo el
siguiente:

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y ENTORNO URBANO
PARA EL MUNICIPIO DE TARIMORO, GTO.

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO UNICO.
Disposiciones Generales.

ARTICULO 1.

El presente Reglamento, contiene normas de orden puablico e interés social, las cuales
tienen por objeto garantizar las normas técnicas complementarias y de las demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de desarrollo urbano,
planificacion, condiciones minimas de seguridad, estabilidad e higiene, habitabilidad,
acondicionamiento ambiental, funcionamiento e integracion al contexto urbano en
beneficio de sus ocupantes, asi como las limitaciones y modalidades que se impongan al
uso o destino de los terrenos o de las edificaciones de propiedad publica o privada en los
programas parciales y las declaratorias correspondientes.



Todas las obras de construccion definitivas y temporales de aprovechamiento urbano para
la edificacién, modificacién, instalacion, ampliacion, reparacion, mantenimiento y
demolicidn, asi como el uso de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los
predios del territorio del Municipio de Tarimoro, se sujetaran a las disposiciones del Plan
Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon, del Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y en su caso el Plan de Municipal de Desarrollo.

ARTICULO 2.
Son autoridades competentes para la aplicacion del presente reglamento:

l. El Presidente Municipal,

Il. El Tesorero Municipal;

I1l.  El Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal,

IV.  El Sub-Director de Planeacion Urbana y Proyectos;

V. El Coordinador de Control del Desarrollo de la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia Municipal; y

VI.  LaComisién de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento.

ARTICULO 3.
Para los efectos del presente Reglamento, se entendera por:

l. Municipio: al Municipio de Tarimoro, en el Estado de Guanajuato.

Il. Ley: a la Ley del Desarrollo Urbano para el Estado de Guanajuato.

1. Ley Orgénica: a la Ley Organica para los Municipios del Estado de Guanajuato;

IV.  Reglamento: al Reglamento de Construcciones y Entorno Urbano para el Municipio
de Tarimoro, Guanajuato;

\ Plan Director: Al Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de poblacion;

VI.  Programas Parciales: a los Programas parciales Relativos;

VII.  Predio: al terreno sin construccion;

VIII. Edificacion: a las construcciones sobre un predio;

IX.  Inmueble: al terreno y construcciones que en €l se encuentran;

X. Comision: a la Comision de Admisién de Directores Responsables de Obra;

XI. Ayuntamiento: al H: Ayuntamiento del Municipio de Tarimoro, Gto.;

XIl.  Direccion: a la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, referente a Ley

Orgénica Municipal,

XII. CMAPAT. Comité Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Tarimoro;

XIV. Normas: a las normas técnicas Complementarias del Reglamento de Construcciones
para el Municipio;

XV. Construccion: Accion o efecto de fabricar, erigir, edificar, cualquier tipo de obra
civil;

XVI. Instalacion: Accion o efecto de instalar un conjunto de aparatos y conducciones de
los servicios de electricidad, agua, gas, etc.;

XVII. Modificacion: La acciény efecto de cambios que pueden sufrir una construccion en
su planta, fachada y/o calidad;

XVIII. Ampliacién: La accion o efecto de agrandar o ampliar cualquier construccion;

XIX. Reparacion: Accion de reparar algunos elementos arquitectonicos o estructurales de
las construcciones;



XX. Demolicion: Accion de demoler o derribar, todo o en parte un edificio o cualquier
tipo de construccion;

XXI. Restauracion: Al conjunto de operaciones tendientes a conservar un bien cultural, o
mantener un sitio 0 monumento histérico o artistico en estado de servicio, conforme a sus
caracteristicas;

XXII. Conservacion: Operaciones necesarias para evitar la degradacion de un bien mueble
0 inmueble; puede ser preventivo o correctivo;

XXIII. Mantenimiento Preventivo: Comprende desde el aseo diario hasta los resanes
menores, en dafios como despostilladuras, fisuras capilares y combate de la hierba malay la
fauna nociva para las construcciones o terrenos;

XXIVI. Mantenimiento Correctivo: Consiste en reparaciones y reposiciones de
rutina en dafios menores y habituales de los bienes e inmuebles, causados por el uso diario
0 acciones naturales;

XXV. INAH: Instituto Nacional de Antropologia e Historia;

XXVI. Licencia de Uso de Suelo: EI documento expedido por la Direccion, sobre cual se
autoriza un uso o destino de un terreno dentro de un centro de poblacion, en el cual se
estableceran las condiciones o requisitos particulares que tendran que cumplir;

XXVILI. Licencia de Construccion: El acto que consta en el documento expedido por
la Direccidn por el que se autoriza a los propietarios o poseedores, segun sea el caso, para
construir, ampliar, modificar, reparar o demoler una edificacion o instalacion;

XXVIIL. Constancia de uso del suelo: Es el documento donde se especifica la zona,
uso, densidad e intensidad de uso en razén de su ubicacion, conforme el Plan Director de
Desarrollo Urbano;

XXIX. Alineamiento Oficial: Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo
con la Via Puablica en uso o con la futura Via Publica, determinada en los planos y
proyectos debidamente aprobados. EI alineamiento contendra las afectaciones y las
restricciones de carécter urbano;

XXX. Nomenclatura Oficial: Es la denominacién oficial para las Vias Publicas, parques,
jardines, plazas y predios; y

XXXI. Numero Oficial: Es el nimero exclusivo que la direccion sefialard para cada predio
que tenga frente a la Via Pablica, que corresponda a la entrada del mismo;

ARTICULO 4.

De conformidad con lo dispuesto por la Ley y por la Ley Organica, la aplicacion y
vigilancia del cumplimiento de las disposiciones de este Reglamento correspondera al
Municipio de Tarimoro por medio de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia tanto
para personas fisicas o0 morales, publicas o privadas que pretendan realizar cualquier tipo de
acondicionamiento, uso o aprovechamiento urbano de areas o predios, para lo cual tendra
las siguientes facultades:

l. Fijar los requisitos técnicos a que deberan sujetarse las construcciones e
instalaciones en predios y vias publicas, a fin de que satisfagan las condiciones de
habitabilidad, seguridad, higiene, comodidad y buen aspecto;

Il. Elaborar y proponer al Ayuntamiento las politicas, normas, planes y programas
sobre desarrollo urbano, en particular, en materia de edificaciones, construcciones y obras,
asi como para la organizacion, preservacion y mejoramiento de aspectos arquitectonicos de
elementos urbanos y zonas;



1. Fijar los requisitos técnicos y documentales a que deberdn sujetarse acciones y
aprovechamiento urbano que requieran la edificacion, modificacion, ampliacion,
reparacion, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones definitivas y temporales
dentro del territorio Municipal;

IV.  Fijar las restricciones a que deberan sujetarse las edificaciones y los elementos tales
como fuentes, esculturas, arcos, columnas, monumentos y similares localizados en zonas
de patrimonio artistico y cultural, de acuerdo con la Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueologicas, Artisticos e Historicos;

V. Determinar, de acuerdo con las disposiciones legales aplicables, los fines para los
que se pueda autorizar el uso y destino de los terrenos, y especificar el tipo de
construcciones que se pueden establecer en ellos;

VI.  Establecer de acuerdo con las disposiciones legales aplicables, los fines para los que
se pueda autorizar el uso de los terrenos y determinar el tipo de construcciones que se
puedan levantar en ellos, en los términos de lo dispuesto por la Ley;

VII.  Otorgar o negar licencias y permisos para la ejecucién de las obras y el uso de
edificaciones y predios a que se refiere el articulo de este Reglamento;

VIII. Llevar un Registro clasificado de Directores Responsables de Obra , y participar en
la comision de su seleccion.

IX.  Llevar un registro clasificado de empresas o particulares que tengan equipo y
experiencia en determinadas construcciones o elementos de construccion.

X. Revisar, vigilar y realizar inspecciones a las obras en proceso de ejecucion o
concluidas.

XI.  Practicar las inspecciones para verificar que el uso que se haga de un predio,
estructura, instalacion, edificio o construccion, se ajuste a las caracteristicas previamente
autorizadas y que los directores responsables, cumplan con las obligaciones obtenidas.

XII. Acordar las medidas que fueren procedentes en relacion con las
edificaciones peligrosas, malsanas 0 que causen molestias;
XII. Autorizar o negar, de acuerdo con este Reglamento, la ocupacion

funcionamiento o el uso de una construccidn, instalacion, estructura, predio o edificacion;
aplicar las limitaciones, modalidades y densidades permisibles respecto a los usos, destinos
y reservas establecidas en el Plan Director;

XIV. Realizar, a traves del programa al que se refiere la Ley, los estudios para establecer
o modificar las limitaciones, modalidades y densidades respecto a los usos destinos y
reservas de construccion, tierras, aguas bosques y determinar las densidades de poblacion
permisibles;

XV. Ejecutar con cargo a los responsables, las obras que hubiere ordenado realizar y que
los propietarios, en rebeldia no las hayan llevado a cabo;

XVI. Ordenar la suspension temporal o la clausura de obras en ejecucion o terminadas y
la desocupacion en los casos previstos por la Ley y este Reglamento;

XVII. Ordenar y ejecutar demoliciones de edificaciones en los casos previstos por este
Reglamento;

XVIII. Calificar las infracciones e imponer las sanciones correspondientes por violaciones
a este Reglamento;

XIX. Expedir y modificar, cuando lo considere necesario, las Normas Técnicas
Complementarias de este Reglamento, los acuerdos, instructivos, circulares y demas
disposiciones administrativas que procedan para el debido cumplimiento del presente
Ordenamiento, y participar en la elaboracién y actualizacion de las mismas;



XX. Solicitar el auxilio de la fuerza publica a través de las instancias correspondientes
para hacer cumplir sus determinaciones;

XXI. Celebrar convenios y acuerdos con personas fisicas o morales, privadas o publicas,
a fin de facilitar y asegurar el cumplimiento de las disposiciones de este Reglamento y sus
normas técnicas, promoviendo canales de comunicacion adecuados entre la Direccion y los
agentes directamente relacionados con las materias reguladas por este ordenamiento;

XXII. Concertar  convenios con las demas autoridades responsables de su
aplicacion, para coadyuvar con la normatividad en las areas de concurrencia y coordinar
con ellas, la simplificacion y unificacion de tramites, permisos y licencias necesarios, a
efecto de crear sistemas de ventanilla Unica;

XXI1I1. Aplicar sin perjuicio lo dispuesto por las normas oficiales mexicanas (nom), que se
expidan conforme a la ley federal sobre metrologia y normalizacién, en las materias
relacionadas con los procesos, métodos, materiales e instalaciones objeto de este
Reglamento y sus normas técnicas, las que en todo caso se ajustaran a los parametros y
directrices que aquellas dispongan; y

XXIV. Las demas que le confiere este Reglamento y las disposiciones legales
aplicables.

ARTICULO 5.
La Direccion, para el estudio y propuesta de reformas al presente Reglamento, podra
integrar una Comision, cuyos miembros designara el propio Municipio.

La Comision podra ampliarse con representantes de asociaciones profesionales y otros
organismos e instituciones que el Ayuntamiento considere oportuno invitar.

Los casos no previstos en este Reglamento, seran resueltos por la Direccion 6 en su caso,
por el H. Ayuntamiento.

ARTICULO 6.

Para efectos de este Reglamento la Tipologia de las edificaciones en el Municipio se
clasificaran en los siguientes géneros de servicio y rangos de magnitud e intensidad de
ocupacion por areas.

GENERO DE SERVICIO MAGNITUD DE INTENSIDAD DE OCUPACION
POR AREA M2

l. HABITACION

I.1 Unifamiliar: : Vivienda minima 24 m2, minimo para acciones de
mejoramiento de vivienda existente.

33 m2 minimo para vivienda nueva progresiva popular.

45 m2, minimo para vivienda nueva, terminada tipo popular.

60 a 92 m2, vivienda de interés medio y residencial.
I.2 Plurifamiliar (de 3 a 50 viviendas) : Hasta 4 niveles



De 5 hasta 10 niveles.
Mas de 10 niveles.
1.2.1 Conjuntos habitacionales (mas de 50 viviendas) : Hasta 4 niveles.
De 5 hasta 10 niveles.
Mas de 10 niveles.

Il. SERVICIOS

I1.1 Oficinas - Hasta 30 m2.
De mas de 30 m2 hasta 100 m2
I1.1.1 De administracion puablica: (incluye bancos) - Hasta 100 m2.
De mas de 100 m2 hasta 1,000 m2
I1.1.2 De administracion privada: - De més de 1,000 m2 hasta 10,000 m2.
Mas de 10,000 m2 hasta 4 niveles.
Mas de 10,000 m2 hasta de 5 a 10 niveles.
Mas de 10 niveles.

1.2 COMERCIO

11.2.1 Almacenamiento y abastos: (por ejem: centrales de abasto o bodegas de productos
perecederos, de acopio y transferencia, bodegas de semillas, huevos, lacteos o abarrotes,
depdsitos de madera, vehiculos, maquinaria, gas liquido, combustibles, gasolineras,
depdsitos de explosivos, rastros, frigorificos u obradores, silos y tolvas). - Hasta
1,000 m2

De més de 1,000 m2 hasta 5,000 m2

Més de 5,000 m2
11.2.2 Tiendas de productos basicos: (por ejem.: abarrotes, comestibles, comida elaborada,
vinaterias, panaderias, venta de granos, semillas, forrajes, chiles, molinos de nixtamal,

articulos en general, farmacias, boticas y droguerias). : Hasta 250 m2
Més de 250 m2
I1.2.3 Tiendas de especialidades: - Hasta 2,500 m2

De mas de 2,500 m2 hasta 5,000 m2
Mas de 5,000 m2
11.2.4. Tiendas de autoservicio : Hasta 250 m2
De mas de 250 m2 hasta 5,000 m2
Mas de 5,000 m2
I1.2.5 Tiendas de departamentos: - Hasta 2,500 m2
De mas de 2,500 m2 hasta 5,000 m2
De mas de 500 m2 hasta 10,000 m2
De mas de 10,000 m2

11.2.6. Centros comerciales: (incluye mercados) - Hasta 4 niveles.

Mas de 4 niveles
11.2.7 venta de materiales y vehiculos. (por ejem.: materiales de construccion, eléctricos,
sanitarios; ferreterias; vehiculos; maquinaria; refacciones; deshuesaderos; talleres de
vehiculos 0 maquinaria) : Hasta 250 m2



De més de 250 m2 hasta 500 m2

De més de 500 m2 hasta 1,000 m2

De mas de 1,000 m2 hasta 5,000 m2

De maés de 5,000 m2 hasta 10,000 m2

De més de 10,000 m2
II 2.8 Tiendas de Servicio: (por ejem.: bafios publicos, salones de belleza, peluquerias,
lavanderias, tintorerias, sastrerias, talleres de reparacion de articulos en general, servicios
de limpieza y mantenimiento de edificios, servicios de alquiler de articulos en general) -

Hasta 100 m2

De més de 100 m2 hasta 500 m2

Mas de 500 m2

1.3 SALUD

I1.3.1 Hospitales: - Hasta 10 camas o consultorios
11.3.2 Clinicas y Centros de salud: (por ejem.: consultorios, centros de salud, clinicas de
urgenmas generales y laboratorios. - Més de 10 camas o consultorios
Hasta 250 m2
Mas de 250 m2
Hasta 4 niveles.
De 5 hasta 10 niveles.
Més de 10 niveles
II 3.3. Asistencia social: (por ejem.: centros de tratamiento de enfermedades crénicas, de

integracion, de proteccion, orfanatos, casas de cunay asilos) : Hasta 250
ocupantes

Mas de 250 ocupantes
11.3.4 Asistencia animal : Hasta 300 m2

Maés de 300 m2

1.4 EDUCACION Y CULTURA:

I1.4.1 Educacién elemental: - Mas de 250 m2 Hasta 25 concurrentes.
11.4.2 Educacion media: : Hasta 250 concurrentes

11.4.3 Educacion superior: - Hasta 4 niveles.

11.4.4. Institutos cientificos: - De 5 hasta 10 niveles.

Mas de 10 niveles.

I1.4.5. Instalaciones para exhibiciones: ( por ejem.: jardines botanicos, zooldgicos,
acuarios, museos, galerias de arte, exposiciones temporales planetarios) - Hasta
1000 m2

De més de 1,000 m2 hasta 10,000 m2

Maés de 10,000 m2 hasta 4 niveles

Més de 4 niveles
11.4.6 Centros de informacion: (por ejem.: archivos, centros procesadores de informacion,
bibliotecas, hemerotecas) - Hasta 500 m2



De mas de 500 m2 hasta 4 niveles
Mas de 4 niveles

11.4.7 Instalaciones religiosas: (templos, lugares de culto y seminarios) - Hasta 250
concurrentes

Mas de 250 concurrentes
11.4.8. Sitios historicos: : Cualquier magnitud

1.5 RECREACION

I1.5.1 Alimentos y bebidas: (por ejem.: cafés, fondas, restaurantes, cantinas, bares,
cervecerias, pulquerias, centros nocturnos) - Hasta 120 m2

Més de 120 m2

Hasta 250 concurrentes

Més de 250 concurrentes
[1.5.2 entretenimiento: (por ejem.: auditorios, teatros, cines, salas de concierto, cinéticas,
centros de convenciones, teatros al aire libre, ferias, circos y auto cinemas)

Hasta 250 concurrentes

Més de 250 concurrentes
11.5.3 Recreacion social: (por ejem.: centros comunitarios, culturales, clubes campestres,
de golf, clubes sociales, salones para banquetes, fiestas o baile) - Hasta 250
usuarios

Mas de 250 usuarios

11.5.4 Deportes y recreacion: (por ejem.: pistas de equitacion, lienzos charros, canchas y
centros deportivos, estadios, hipédromos, autdédromos, galgédromos, velédromos, campos
de tiro, albercas, plazas de toros, boliches, billares, pistas de patinaje, juegos electrénicos o
de mesa)
: Hasta 500 m2

Més de 5,000 m2

Hasta 250 concurrentes.

De 251 a 1,000 concurrentes.

De 1,001 a 10,000 concurrentes.
: Més de 10,000 concurrentes.
1.6 ALOJAMIENTO

11.6.1 Hoteles- Hasta 100 cuartos.
Mas de 100 cuartos.
11.6.2 Moteles: Hasta 4 niveles.

De 5 hasta 10 niveles.
Mas de 10 niveles.

11.6.3 Casas de huéspedes y albergues: : Hasta 25 ocupantes.
De 26 a 100 ocupantes.
Mas de 100 ocupantes.
1.7 SEGURIDAD
I1.7.1 Defensa: (fuerza aérea, armaday ejército) - Hasta 250 ocupantes

Mas de 250 ocupantes



Cualquier magnitud.
I1.7.2 Policia: (garitas, estaciones, centrales de policia, encierro de vehiculos)
11.7.3 Bomberos
I1.7.4 Reclusorios y Reformatorios:
11.7.5 Emergencias: (puestos de socorro y centrales de ambulancias)

1.8 SERVICIOS FUNERARIOS

11.8.1 Cementerios - Hasta 1,000 fosas
[1.8.2 Mausoleos y crematorios: : Mas de 1,000 fosas.
11.8.3 Agencias funerarias: - Hasta 300 m2

Hasta 250 concurrentes
Mas de 250 concurrentes

1.9 COMUNICACIONES Y TRANSPORTES

11.9.1 Transportes terrestres, estaciones y terminales: : Hasta 1,000 m2 cubiertos
Mas de 1,000 m2 cubiertos.

11.9.1.1 Estacionamientos: - Hasta 250 cajones.
Mas de 250 cajones hasta 4 niveles.
Mas de 4 niveles.

11.9.2 Transportes aéreos: - Cualquier magnitud.

11.9.3 Comunicaciones: (por ejem.: agenciasy centrales de correos, telégrafos y teléfonos,
estaciones de radio y televisién, estudios cinematograficos) : Cualquier
magnitud.

i INDUSTRIA

I11.1 Industria pesada: : Mas de 50 trabajadores.

I11.2 Industria mediana: : Hasta 50 trabajadores.

I11.3 Industria ligera:

v ESPACIOS ABIERTOS
IV.1 Plazasy explanadas: - Hasta 1,000 m2
Més de 1,000 m2
Hasta 10,000 m2
Maés de 10,000 m2
IV.2 Jardines y parques: - Hasta 1 Ha.
De méas de 1 Ha. Hasta 5 Has.
De mas de 5 Has. Hasta 50 Has.
Més de 50 Has.
V.3 Deposito y almacenes: - Cualquier magnitud
V.4 Céarcamos y bombas:
V.5 Basureros:
IV.  AGRICOLA, PECUARIO Y FORESTAL
VI.1 Forestal:- Hasta 50 trabajadores



V1.2 Agropecuario: (por ejem.: agroindustrias, establos, caballerizas y granjas) - De
51 a 250 trabajadores
Mas de 250 trabajadores
Se considerara vivienda minima la que tenga, cuando Menos, una pieza habitable y
servicios completos de
Cocina y bafio.
La tipologia establecida en el presente articulo, sera
Reglamento. aplicada a todas las tablas contenidas en este

TITULO SEGUNDO
VIAS PUBLICAS Y OTROS BIENES DE USO COMUN.

CAPITULO |
Generalidades.

ARTICULO 7.

Via Publica es todo espacio de uso comin que por disposicion del Municipio, se encuentre
destinado al libre transito, de conformidad con las Leyes reglamentos de la materia, asi
como todo inmueble que de hecho se utilice para ese fin. Es caracteristica propia de la via
publica el servir para la aereacion, iluminacién y asoleamiento de los edificios que la
limiten, para dar acceso a los predios colindantes, o para alojar cualquier instalacion de
una obra puablica o de un servicio publico.

Este espacio esta limitado por el plano virtual vertical sobre la traza del alineamiento oficial
o el lindero de dicha via publica.

Todo inmueble consignado como via publica en algun plano o registro oficial existente en
cualquiera de las unidades administrativas del Municipio en el archivo o en otro archivo,
museo, biblioteca o dependencia oficial, se presumira salvo prueba en contrario que es via
publica y pertenece al propio Municipio. Esta disposicion sera aplicable a todos los demas
bienes de uso comun o destinados a un servicio publico a que se refiere la Ley Orgéanica.

ARTICULO 8.

Los inmuebles que en el plano oficial de un fraccionamiento aprobado por el Municipio y
Gobierno Estatal, aparezcan destinados a vias publicas, al uso comudn o algun servicio
publico deberan ser debidamente entregadas por el fraccionador al municipio, para su
integracién al Inventario de Inmuebles Municipal, procurando en su caso su la inscripcion
en el Registro Puablico de la Propiedad y en la Tesoreria Municipal para que hagan los
registros y las cancelaciones respectivas.

ARTICULO 9.

Las vias publicas y los demas bienes de uso comun o destinados a un servicio pablico, son
bienes de dominio publico del Municipio regidos por las disposiciones contenidas en la
Ley y en la Ley Organica.

La determinacién de via publica oficial la realizard el Municipio a través de los planos de
alineamiento, nimeros oficiales y derechos de via que formen parte integrante de la



documentacién técnica del Plan y Programas Parciales y de las Declaratorias que en su
caso, de dicten.

ARTICULO 10.

El Municipio no estara obligado a expedir constancia de uso de suelo, alineamiento y
numero oficial, de construccidn, orden o autorizacion para instalacion de servicios pablicos
en predios con frentes a vias publicas de hecho o aquellas que se presumen como tales, si
dichas vias no son sefialadas oficialmente con ese caracter en el plano oficial.

CAPITULO 1l
Uso de la Via Publica.

ARTICULO 11.

Las dependencias y entidades publicas, asi como las personas privadas cuyas actividades
de planeacion, disefio, construccion, operacién y mantenimiento de estructuras tengan
algun efecto en la via pablica, deberan presentar al Municipio al inicio de cada ejercicio
anual sus programas de obras para su aprobacion.

ARTICULO 12.
Se requiere de autorizacion expresa de la Direccion para:

l. Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via pablica.

Il. Ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico, comercios semifijos,
construcciones provisionales o mobiliario urbano.

I1. Romper el pavimento o hacer cortes en las banquetas y guarniciones de la via
publica para la ejecucion de obras pablica o privadas.

IV.  Construir instalaciones subterraneas o aéreas en la via publica o reponer las aceras o
guarniciones que hayan sido afectadas.

El Municipio en correspondencia con el Plan de Desarrollo Urbano y Sectoriales de
Vialidad, podré otorgar autorizacion para las obras anteriores, sefialando en cada caso las
condiciones bajo las cuales se conceda, los medios de proteccion que deberan tomarse, las
acciones de restitucion y mejoramiento de las areas verdes y zonas arboladas afectadas y
los horarios en que deban efectuarse.

Los solicitantes estaran obligados a efectuar las reparaciones correspondientes para
restaurar 0 mejorar el estado original de la via publica, o a pagar su importe cuando el
Municipio las realice.

ARTICULO 13.
No se autorizard el uso de la Via Publica en los siguientes casos:

l. Para aumentar el area de un predio o de una construccion.

Il. Para obras, actividades o fines que ocasionen molestias a los vecinos tales como la
produccion de polvos, humos, malos olores, gases, ruidos y luces intensas.

1. Para conducir liquidos por superficie.

IV.  Para deposito de basuray otros desechos

V. Para instalar comercios semifijos en vias primarias y de acceso controlado.



V1. Paraaquellos otros fines que el municipio considere contrarios al interés publico.
VIIl.  Para colocar productos comerciales fuera de un negocio particular instalado.

ARTICULO 14.

Los permisos o concesiones que el Municipio otorgue para la ocupacion, uso y
aprovechamiento de las vias publicas o cualquiera otros bienes de uso comun o destinados
a un servicio pablico, no crea ningun derecho real o posesorio.

Los permisos o concesiones seran siempre revocables y en ningln caso podran otorgarse
con perjuicio del libre, seguro y expedito transito, del acceso a los predios colindantes, de
los servicios publicos instalados, o en general, de cualesquiera de los fines a que estén
destinadas las vias publicas y los bienes mencionados.

ARTICULO 15.

Toda persona fisica 0 moral que ocupe con obras o instalaciones la via publica, estara
obligada a retirarlas por su cuenta cuando el Municipio lo requiera, asi como a mantener
visibles las sefiales viales y cualesquiera otras necesarias para evitar accidentes. Asi mismo
no debera obstruir accesos y anuncios autorizados a terceras personas.

En los permisos que el propio Municipio expida para la ocupacion o uso de la via publica,
se indicard el plazo para retirar las obras o las instalaciones a que se ha hecho referencia.

Todo permiso que se expida para la ocupacion o uso de la via publica, se entendera
condicionado a la observancia del presente Articulo, aunque no se exprese.

ARTICULO 16.

En casos de fuerza mayor, las Empresas encargadas de prestar servicios publicos (
TELMEX, C. F. E.) podrén ejecutar de inmediato las obras de emergencia que se requieran,
pero estaran obligadas a dar aviso y solicitar la autorizacion correspondiente en un plazo de
tres dias, a partir de aquél en que se inicien obras.

Cuando el Municipio tenga necesidad de remover o retirar dichas obras, no estara obligado
a pagar cantidad alguna y el costo del retiro sera a cargo de la empresa correspondiente.

ARTICULO 17.

El Municipio dictara las medidas administrativas necesarias para mantener o recuperar la
posesion de las vias publicas y demas bienes de uso comdn o destinados a un servicio
publico del propio Municipio, asi como para remover cualquier obstaculo, de acuerdo con
la legislacion vigente.

Las determinaciones que dicte el propio Municipio en uso de las facultades que le confiere
este articulo, podran ser reclamadas mediante el procedimiento que prevea la Ley
Organica.

ARTICULO 18.

La persona fisica o moral que ocupe la via publica sin autorizacidon con construcciones o
instalaciones superficiales, aéreas o0 subterraneas, estard obligado a retirarlas o a
demolerlas. En su caso el municipio llevara a cabo el retiro o demolicion de las obras con



cargo al propietario o poseedor, independientemente de la sancion a que se haga acreedor
en términos del presente reglamento.

ARTICULO 109.

El Municipio establecera las restricciones para la ejecucion de rampas en guarniciones y
banquetas para la entrada de vehiculos, asi como las caracteristicas, normas y tipos para las
rampas de servicio a personas impedidas y ordenard el uso de rampas mdviles cuando
corresponda. En los establecimientos para la atencién medica del Sistema Nacional de
Salud, se estableceran los requisitos arquitectonicos con el propésito de facilitar el acceso a
los invalidos de acuerdo a su horma técnica.

CAPITULO Il
Instalaciones subterraneas y Aéreas en la Via Publica.

ARTICULO 20.

Las instalaciones subterraneas para los servicios publicos de teléfonos, alumbrado,
seméaforos, energia eléctrica, cable, television, gas, agua, drenaje y cualquiera otras,
deberan localizarse a lo largo de aceras o camellones, previa autorizacion (articulo 12)
cuando se localicen en las aceras, deberan distar por lo menos cincuenta centimetros del
alineamiento oficial.

El Municipio podra autorizar la construccion de instalaciones subterraneas fuera de las
zonas descritas en el parrafo anterior, cuando la naturaleza de las obras lo requiera.

El Municipio fijara en cada caso, la profundidad minima y méxima a la que deber alojarse
cada instalacion y su localizacion en relacion con las demas instalaciones.

ARTICULO 21.
No se permitiran instalaciones subterraneas y aéreas que crucen predios de terceros, salvo
autorizacion previa del afectado.

ARTICULO 22.

Los cables de retenidas y las ménsulas, las alcayatas, asi como cualquier otro apoyo para el
ascenso a los postes o a las instalaciones, deberan colocarse a no menos de dos metros
cincuenta centimetros de altura sobre el nivel de la acera.

ARTICULO 23.
Los postes y las instalaciones en via publica, deberan ser identificados por sus propietarios
con una sefial que apruebe el Municipio.

ARTICULO 24.

Los propietarios de postes o instalaciones colocadas en la via publica, estan obligados a
conservarlos en buenas condiciones de servicio y a retirarlos cuando dejen de cumplir su
funcion.

ARTICULO 25.



El Municipio podré ordenar el retiro o cambio de lugar de postes o instalaciones por cuenta
de sus propietarios, por razones de seguridad o porque se modifique la anchura de las
aceras o0 se ejecute cualquier obra en la via pablica que lo requiera.

Si no lo hiciere dentro del plazo que se les haya fijado, el propio Municipio lo ejecutara a
costa de dichos propietarios.

No se permitird colocar postes o instalaciones en aceras, cuando con ellos se impida la
entrada a un inmueble. Si el acceso al predio se obstruye estando ya colocados el poste o la
instalacion, deberan ser cambiados de lugar por el propietario de los mismos, pero los
gastos seran por cuenta del propietario del inmueble, y con la debida autorizacion de la
dependencia de que se trate.

CAPITULO IV
Nomenclatura.

ARTICULO 26.

El Municipio establecera la nomenclatura oficial para la denominacién de las vias publicas,
parques, jardines, plazas y predios en el propio Municipio, a través de un Comité de
nomenclatura el cual debera contar con su reglamento respectivo.

ARTICULO 27.
El Municipio previa solicitud, sefialara para cada predio que tenga frente a la via pablica un
solo numero oficial, que correspondera a la entrada del mismo.

ARTICULO 28.
El numero oficial debera colocarse en parte visible de la entrada de cada predio, y debera
ser claramente legible a un minimo de diez metros de distancia.

ARTICULO 29.

El Municipio podré ordenar el cambio del namero oficial para lo cual lo notificara al
propietario, quedando este obligado a colocar el nuevo nimero en el plazo que se le fije,
pudiendo conservar el anterior 90 dias naturales mas.

Dicho cambio lo notificara el Municipio a sus propias dependencias correspondientes y al
Registro Publico de la Propiedad, al CMAPAT, a CFE. a TELMEX, Oficina de Telegrafos,
Correos, etc., a fin de que se hagan las modificaciones necesarias en los registros
correspondientes.

CAPITULO V
Alineamiento y Uso del Suelo.

ARTICULO 30.

El alineamiento oficial es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via
publica, determinada en los planos y proyectos debidamente aprobados. El alineamiento
contendré las afectaciones y las restricciones de caracter urbano que sefialen el Reglamento



de Zonificacion y Usos del Suelo, el Plan Director de Desarrollo Urbano, el Plan Municipal
de Ordenamiento Territorial y los Programas parciales Relativos.

Cuando como resultado del alineamiento, quede terreno sobrante de la via Publica, los
propietarios colindantes tendran la preferencia para adquirirlo, pagando su valor al
Ayuntamiento, previo avallio correspondiente.

ARTICULO 31.

El Municipio en los términos del Plan Director, tendr la facultad de fijar las distintas zonas
en las que, por razones de planificacion urbana se divida la ciudad, y determinara el uso al
que se podran destinar los predios, asi como el tipo, clase y altura de las construcciones o
de las instalaciones que puedan erigirse en ellos sin perjuicio de que se apliquen las demas
restricciones establecidas en otras disposiciones aplicables en la materia.

Cualquier persona fisica 0 moral, publica o privada, que pretenda efectuar una accion o
aprovechamiento urbano en el Municipio, deberd obtener previamente la constancia de
zonificacion o la licencia de uso del suelo correspondiente, donde se verifique que el uso o
destino que se pretende, esta autorizado en los términos del Plan Director.

El Municipio, en el ambito de su competencia, expedird la constancia de zonificacion,
previa solicitud del interesado, en la cual se mencionara la ubicacion del predio y en donde
se especifican los usos y destinos que estén autorizados por el Plan Director, asi como las
normas técnicas complementarias aplicables, expresando, en su caso, las necesidad de
obtener la licencia de uso del suelo.

La obligacion a que se refiere el parrafo anterior se hara sin perjuicio de lo que dispongan
los ordenamientos y normas especificas aplicables. Las constancias de zonificacion y las
licencias de uso de suelo que se expidan, no constituyen constancias de apeo y deslinde
respecto de los inmuebles, ni acreditan la propiedad o posesion de los mismos, esta leyenda
deberd ir impresa en textualmente en todas las constancias de zonificacion y licencias de
uso del suelo que se expidan.

Corresponderd al Municipio expedir, a solicitud por escrito del interesado, las licencias de
uso del suelo.

La constancia de zonificacion se requerira cuando un uso o destino se encuentre asignado o
permitido conforme al Plan Director. Podra otorgarse simultdneamente a la constancia de
alineamiento y namero oficial.

La licencia de uso del suelo es el documento expedido por la Direccion, en el cual se
autoriza un uso o destino condicionado o definido como uso especial conforme al Plan
Director y de otras disposiciones aplicables.

Los usos y destinos condicionados son aquellos establecidos por el Plan Director, que por
su importancia, impacto o dimensiones en el Desarrollo Urbano del Municipio requieren de
un tratamiento especial.



En la licencia de uso del suelo se estableceran las condiciones o requisitos particulares que
tendran que cumplirse para autorizar el uso o destino correspondiente.

La licencia de uso del suelo se otorgara atendiendo lo siguiente:

l. Evitar mayores costos en la prestacion de servicios publicos en las diferentes areas
del Municipio, ponderando la magnitud, intensidad y ubicacion del uso o destino solicitado
para este efecto.

Il. Evitar la saturacion de la capacidad vial e hidraulica y de alcantarillado en las zonas
vecinales al proyecto.

1. Prever los impactos al equipamiento urbano actual.

IV.  Mantener el equilibrio y dosificacion de los usos y destinos previstos en las areas y
prever la compatibilidad de estos con los demas autorizados en la misma.

V. Preservar o restaurar el medio ambiente en la zona; y

VI.  Cuidar de la seguridad urbana en la zona.

Las condiciones o requisitos de la licencia de uso del suelo podran ser temporales,
econdémicos y/o funcionales y deberan referirse indistintamente a los aspectos de vialidad,
transporte, infraestructura, uso y servicios.

ARTICULO 32.

En los casos que la licencia de uso del suelo dictamine cierto riesgo, el solicitante debera
presentar el estudio de impacto ambiental o en su caso los estudios técnicos que demuestren
que el proyecto que se pretende, no generard impactos nocivos al Desarrollo Urbano o al
Medio Ambiente.

En caso de que los propietarios o poseedores no den el aprovechamiento previsto a las areas
o predios de que se trate; durante la vigencia de la constancia o licencia respectiva, se
requerira la obtencidn de una nueva ante las autoridades correspondientes.

Los proyectos para aprovechamientos urbanos que contengan dos o méas de los usos a que
se refiere el Plan Director, se sujetard en cada una de sus partes a las disposiciones
correspondientes.

El municipio establecera las restricciones que juzgue necesarias para la construccion o para
uso de los bienes inmuebles ya sea en forma general, en forma determinada, en
fraccionamientos, en lugares o predios especificos y las hara constar en los permisos,
licencias o constancias de alineamiento que expida quedando obligados a respetarlas los
propietarios o poseedores de los inmuebles.

El Municipio expedira los documentos que consignen, a solicitud del propietario o
poseedor, constancias sobre uso del suelo, alineamiento y/o numero oficial y zonificacién
de uso del suelo, el primero de estos documentos tendra una vigencia de un afio a partir del
dia vigente de su expedicion; el segundo de 180 dias naturales; y el tercero tendra vigencia
indefinida.



Si entre la expedicion de las constancias vigentes a que se refiere el articulo anterior y la
presentacion de la solicitud de licencia de construccién se hubiere modificado el
alineamiento en los términos del articulo 30 de este Titulo, el proyecto de construccién
deberé ajustarse a los nuevos requerimientos.

Si las modificaciones ocurrieran después de concedida la licencia de construccion, se
ordenara la suspension de los trabajos para que se revise el proyecto de construccion y se
ajuste a las modalidades y limitaciones del alineamiento que se sefialen en la nueva
constancia de alineamiento. En caso de ser necesario €l procedera de acuerdo con la Ley.

CAPITULO VI
Restricciones a las Construcciones.

ARTICULO 33.
Los proyectos para edificios que contengan dos o mas de los usos a que se refiere este
Reglamento, se sujetaran en cada una de sus partes a las disposiciones y normas que
establezcan el Plan Director de Desarrollo Urbano y los Programas parciales
correspondientes.

ARTICULO 34.

El Municipio tendra la facultad de fijar las distintas zonas en las que, por razones de
planificacion urbana se divida, el municipio determinara el uso al que podran destinarse los
predios, asi como el tipo, clase, altura e intensidad de las construcciones o de las
instalaciones que puedan levantarse en ellos sin perjuicio de que se apliquen las demas
restricciones establecidas en la Ley y sus Reglamentos.

ARTICULO 35.

El Municipio establecera en los Programas Parciales las restricciones que juzgue necesarias
para la construccién o para uso de los bienes inmuebles ya sea en forma general, en
Fraccionamiento, en lugares o en predios especificos, y las hard constar en los permisos,
licencia o constancias de alineamiento o zonificacién que expida, quedando obligados a
respetarlas los propietarios o poseedores de los inmuebles, tanto publicos como privados.

Estard prohibido el derribo de arboles, salvo casos expresamente autorizados por la
Coordinacion de Ecologia Municipal, independientemente de cumplir, en su caso con lo
establecido por la Ley Forestal y su Reglamento, asi como con las demas disposiciones
legales Estatales y Municipales aplicables en la materia.

El Ayuntamiento hard que se cumplan las restricciones impuestas a los predios con
fundamento en la Ley y en sus Reglamentos.

ARTICULO 36.

En las zonas de monumentos a que se refiere la Ley Federal de Monumentos y Zonas
Arqueologicos, Artisticos e Histdricos, o en aquellas que hayan sido determinadas como de
preservaciéon del patrimonio cultural por el programa de acuerdo con él catalogo del
I.N.A.H. y sus normas técnicas complementarias para la rehabilitacion del patrimonio
historico, no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier



naturaleza sin recabar previa a la autorizacion del Municipio, la del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia en los casos de su competencia.

ARTICULO 37.

En las areas adyacentes para futuros aer6dromos (aeropuerto) serdn fijadas por la
Secretaria de Comunicaciones y transportes y en ellas regiran las limitaciones de altura,
uso, destino, densidad e intensidad de las construcciones que fije el programa vy
Reglamentos Municipales Relativos, previo dictamen de la mencionada Secretaria.

ARTICULO 38.

El Municipio determinaré las zonas de proteccién a lo largo de los servicios subterraneos
tales como viaductos, pasos a desnivel inferior e instalaciones similares, dentro de cuyos
limites solamente podran realizarse excavaciones, cimentaciones, demoliciones y otras
obras previa autorizacion especial del Ayuntamiento, el que sefialara las obras de
proteccion que sean necesarios realizar o ejecutar para salvaguardar los servicios e
instalaciones antes mencionados.

La reparacién de los dafios que se ocasionen en esas zonas, correra a cargo de la persona
fisica o moral, publica o privada a quien se otorgue la autorizacion.

ARTICULO 39.

Si las determinaciones del programa modificaran el alineamiento oficial de un predio, el
propietario o poseedor no podrd efectuar obras nuevas o modificaciones a las
construcciones existente que se contrapongan a las nuevas disposiciones, salvo en casos
especiales y previa autorizacion expresa del Ayuntamiento.

TITULO TERCERO
DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA .

CAPITULO UNICO
Directores Responsables de Obra.

ARTICULO 40.

Director Responsable de Obra, es la persona fisica que se hace responsable de la
observancia de este Reglamento en las obras Publicas o Privadas para las que otorgue su
responsiva.

La calidad del Director Responsable de Obra se adquiere con el registro de la persona ante
la Comision habiendo cumplido previamente con los requisitos establecidos en el articulo
43 de este ordenamiento, y en el que la Direccion emitira una credencial anual con registro
y numero correspondiente (A-000).

Los funcionarios de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia encargados de la
aplicacion y vigilancia del cumplimiento de este Reglamento deberan tener la calidad de
Director responsable de obra , debiendo tener la capacidad moral y ética profesional para
no ser juez y parte en autorizacion de proyectos y obras publicas o privadas.



ARTICULO 41.
Para los efectos de este Reglamento se entiende que un Director Responsable de Obra
otorga su responsiva cuando, con ese caracter:

l. Suscriba una solicitud de licencia de construccién y el proyecto de una obra
publica o privada de las que se refieren en este Reglamento, cuya ejecucion vaya a realizar
directamente por él o por otra persona fisica, siempre que supervise la misma, en este
ultimo caso;

I. Tome a su cargo la operacién y mantenimiento de una edificacién, aceptando la
responsabilidad de la misma;

I1l.  Suscriba un dictamen de estabilidad o seguridad estructural de una edificacion o
instalacion, y

IV.  Suscriba el visto bueno de seguridad y operacién de una obra.

ARTICULO 42.
La expedicidn de la licencia de construccidn no requerira de responsiva de Director o Perito
responsable de obra, cuando se trate de las siguientes obras:

l. Reparacion, modificacién o cambio de techos de azotea o entrepisos, siempre que el
claro no sea mayor de 4 ml. ni se afecten miembros estructurales importantes y no se
exceda de 60 m2.

Il. Construccion de bardas exteriores o interiores con altura maxima de 2.50 ml.

I1l.  Apertura de claros de 1.50 ml. como mé&ximo en construcciones hasta de dos
niveles, si no se afectan elementos estructurales y no se cambia total o parcialmente el uso
0 destino del inmueble;

IV.  Construccidn e instalacion de aljibes y albafales en casas habitacion;

V. Edificacion de un predio baldio de una vivienda unifamiliar de hasta 50 m2
construidos, la cual deberd constar con los servicios sanitarios indispensables, estar
constituida por dos niveles como maximo, y claros no mayores de 4 ml;

VI.  Ampliacion de vivienda unifamiliar hasta 50 m2 siempre y cuando el total de m2
construidos en el predio no exceda de los 90 m2.

VII.  Ampliaciones parciales y/o paulatinas de vivienda unifamiliar, no mayores de 15
m2y;

VIII. Edificacion de éareas clasificadas dentro del genero servicios, hasta por 50 m2.
construidos y ampliaciones parciales y/o paulatinas de hasta 20 m2, siempre y cuando el
total de m2 construidos no rebase los 70 m2 y los claros no sean mayores a 4 ml.

IX. En las 10 Comunidades con mayor poblacion se permitirdn hasta 75 m2. de
construccion en la ampliacion de vivienda unifamiliar y servicios.

ARTICULO 43.
Para obtener el Registro como Perito Responsable de Obra, se deberan satisfacer los
siguientes requisitos:

l. Acreditar que posee cédula profesional inscrita en la Direccion General de
Profesiones de la SEP., que corresponda a alguna de las siguientes profesiones; Arquitecto,



Ingeniero Civil, Ingeniero Constructor Militar o cualquier otra de relacion directa, con la
construccion a nivel Licenciatura.

Il. Acreditar ante la Comision mediante examen relativo que conoce las Leyes en la
Materia, el Plan Director de Desarrollo Urbano del Municipio, el presente Reglamento y
sus Normas Técnicas Complementarias, asi como los demés Reglamentos Técnicos Legales
emitidos por esta Direccion.

I1l.  Acreditar como minimo tres afios en el ejercicio profesional en la construccion de
obras a las que se refiere este Reglamento, después de haber obtenido la cédula profesional
correspondiente.

IV.  Acreditar que es miembro activo del Colegio o Asociacion de Profesionistas
respectivo en caso de existir.

ARTICULO 44.
Son obligaciones del Director Responsable de Obra:

l. Dirigir y vigilar la obra asegurandose de que tanto el proyecto, como la ejecucion de
la misma, cumpla con lo establecido en los ordenamientos y demas disposiciones a que se
refiere la fraccion Il del articulo anterior.

Il. Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento. En caso
de no ser atendidas por el interesado las instrucciones del Director Responsable de Obra, en
relacion al cumplimiento del Reglamento, debera notificarlo de inmediato al Ayuntamiento
por conducto de la Direccion correspondiente, para que éste proceda a la suspension de los
trabajos;

1. Planear y supervisar las medidas de seguridad del personal y terceras personas en la
obra, sus colindancias y en la via publica, durante su ejecucion;

IV.  Llevar en las obras un libro de bitadcora foliado y encuadernado en el cual se
anotaran los siguientes datos:

a) Nombre, atribuciones y firmas del Director Responsable de Obra y del residente;

b) Fechas de las visitas del Director Responsable de Obra.

C) Materiales empleados para fines estructurales o de seguridad;

d) Procedimientos generales de construccion y de control de calidad;

e) Descripcion de los detalles definidos durante la ejecucion de la obra;

) Nombre o razon social de la persona fisica 0 moral que ejecute la obra;

9) Fecha de iniciacion de cada etapa de la obra;

h) Incidente y accidentes, y;

) Observaciones e instrucciones especiales del Director Responsable de Obra, y de los

inspectores de la Direccion;

IV.  Colocar en lugar visible de la obra un letrero con su nombre (placa de perito) y, sus
nameros de registro, nimero de licencia de la obra y ubicacién de la misma; asi como de la
calcomania oficial.

V. Entregar al propietario, una vez concluida la obra, los planos registrados
actualizados del proyecto completo en original, el libro de bitdcora, memorias de calculo y
conservar un juego de copias de estos documentos.

VI.  Renovar anualmente el carné y refrendar su registro de Director Responsable de
Obra durante el mes de enero mediante un pago a Tesoreria Municipal del equivalente a 2
salarios minimos, o cuando lo determine el Municipio por modificaciones al Reglamento o
a las Normas Técnicas Complementarias. En este caso, se seguird el procedimiento



indicado en el articulo 43 de este Reglamento, sin que sea necesario presentar de nuevo la
documentacidon ni examen relativo, que ya obra en poder del municipio, en particular
informara a la Comision sobre las licencias, dictdmenes y vistos buenos que haya suscrito,
asi como de todas sus intervenciones con el caracter de Director Responsable de Obra,
debiendo ademés acreditar que es miembro activo del Colegio o Asociacion de
Profesionistas respectivo, y estar debidamente registrado en la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologiay,

VII. Elaborar y entregar al propietario de la obra al término de ésta, los manuales de
operacion y mantenimiento a que se refiere el articulo 279 de este Reglamento, en los casos
de las obras numeradas en el articulo 50 del mismo.

ARTICULO 45.
Se crea La Comision de Admision de Directores Responsables de Obra la cual se integrara
por:

l. Dos representantes de la Direccion designados por el Titular de la dependencia, uno
de los cuales sera el Director quien presidira la Comision y tendré voto de calidad en caso
de empate.

Il. Por un representante de cada uno de los Colegios o asociaciones profesionales
afines a invitacion de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Tarimoro, Gto.

1. Dos Peritos Directores de Obra con capacidad técnica y moral.

IV.  La Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento.

Todos los miembros de la Comision deberan obtener registro de Perito Director
Responsable de obra. En el mes de Enero de cada afio, el Municipio solicitard a cada uno de
los Colegios o0 asociaciones referidos, una terna con los nombres de los candidatos para
representarlos, de la que elegira al propietario y a su suplente , el que debera reunir las
mismas condiciones que aquél.

Las sesiones de la Comision seran validas cuando asistan por lo menos la mitad mas uno
de los representantes mencionados, debiendo convocar la Direccion.

ARTICULO 46.
La Comision tendré las siguientes atribuciones:

l. Verificar que los aspirantes a obtener o refrendar el Registro como Director
Responsable de Obra, cumpla con los requisitos establecidos en el articulo 43 de este
Reglamento.

Il. Otorgar el registro respectivo a las personas que hayan cumplido con lo establecido
en los preceptos sefialados en la fraccidn anterior.

1. Llevar un registro de las licencias de construccion concedidas a cada Director
Responsable de Obra.

IV.  Emitir opinidn sobre la actuacion de los Directores Responsables de obra, cuando
les sea solicitado por las autoridades del propio municipio.

V. Vigilar cuando lo considere conveniente, la actuacion de los Directores
Responsables de Obra lo integran las siguientes personas durante el proceso de la ejecucion



de las obras para las cuales hayan sido extendido su responsiva, para lo cual de podra
auxiliar de las unidades administrativas y oOrganos desconcentrados del Municipio
correspondientes a la materia.

ARTICULO 47.
El Municipio tendra derecho de voto en la designacion de los miembros del Comité, dicho
comité quedara integrado de la siguiente forma:

l. El Comité Técnico de Directores Responsables de Obra lo integraran las siguientes
personas: por un especialista en disefio y construccidn de cimentaciones y estructuras, uno
en planeacién disefio urbano y Arquitectonico; uno en instalaciones especiales; y uno en
restauracion como minimo.

. El comité evaluara los conocimientos a que se refiere la fraccion Il del articulo 43
de los aspirantes a Director Responsable de obra , debiendo emitir el dictamen
correspondiente y enviarlo a la Comision, para los efectos conducentes.

I1l.  Cada tres afios se sustituira este comité o podra seguir si asi se determina.

El comité debera realizar manual de su funcionamiento que contemplara el procedimiento
de evaluacion de los aspirantes a Director Responsable de obra.

Dicho manual debera darse a conocer en los Colegios y Asociaciones de Profesionales
afines respectivos asi como a los peritos directores de obra registrados en la direccion.

ARTICULO 48.
Las funciones y responsabilidades del Director Responsable de Obra, por cuanto a su
terminacion, se sujetaran a lo siguiente:

l. Las funciones del Director Responsable de Obra, en aquellas obras para las que
hayan dado su responsiva, terminaran:

a) Cuando ocurra cambio, suspension, abandono o retiro del Director Responsable de
obra . En este caso se debera levantar un acta asentando en detalle los motivos por los que
el Director Responsable de obra o Col responsable suspende o retira su responsiva, asi
como el avance de la obra hasta ese momento, la cual serd suscrita, por una persona
designada por el Municipio, por el Director responsable , y por el propietario de la obra,
una copia de esa acta se anexara la bitcora de la obra. EI Municipio ordenard la suspension
de la obra, cuando el Director Responsable de obra no sea sustituido en forma inmediata y
no permitird la reanudacion, hasta en tanto no se designe nuevo Director Responsable de
Obra o Corresponsable.

b) Cuando no haya refrendado su calidad de Director Responsable de Obra . En este
caso se suspenderan las obras en proceso de ejecucion, para las que haya su responsiva.

c) Cuando se dé el aviso de terminacion de la obra al Municipio. ElI término de las
funciones del Director Responsable de obra , no los exime de la responsabilidad de caracter
civil, penal o administrativa que pudiera derivarse de su intervencion en la obra para la
cual hayan otorgado su responsiva.

Il. Para los efectos del presente Reglamento, la responsabilidad de caracter
administrativo de los Directores Responsables de Obra , terminard a los cinco afios
contados a partir de la fecha en que sé de aviso de la terminacion de obra, a que se refiere el



articulo 63 de este Reglamento, a partir de la fecha en que, en su caso, se conceda el
registro previsto por el articulo 67 del Reglamento, cuando se trate de obras ejecutadas sin
licencia o0 a partir del momento en que formalmente haya dejado de ser el Director
Responsable de la obra correspondiente; ademas cuando un Director de una obra por
situaciones ajenas deje de hacerse responsable de una obra, debera notificar de inmediato y
por escrito a la Direccion para deslindar responsabilidades futuras.

ARTICULO 49.

El Municipio previa opinion de la Comisién de Admision de Directores Responsables de
Obra , podré determinar la suspension de los efectos de su registro a un Director
Responsable de obra o en cualesquiera de los siguientes casos:

l. Cuando haya obtenido su inscripcién proporcionando datos falsos o cuando
dolosamente presente documentos falsificados o informacién equivocada en la solicitud de
licencia o en sus anexos.

Il. Cuando a juicio de la Comision no hubiere cumplido sus obligaciones en los casos
en que haya dado su responsiva.

I1l.  Cuando haya reincidido en violaciones a este Reglamento.

IV.  Lasuspension se decretard por un minimo de tres meses y hasta un maximo de seis
meses. En casos extremos podra ser cancelado el registro sin perjuicio de que el Director
Responsable de obra , subsane las irregularidades en que haya incurrido.

TITULO CUARTO
LICENCIAS Y AUTORIZACIONES.

CAPITULO |
Licencias y Autorizaciones.

ARTICULO 50.

Previa a la solicitud del propietario o poseedor para la expedicion de la licencia de
construccion a que se refiere el articulo 51 de este Reglamento, aquél debera obtener del
municipio.

l. Constancia de Zonificacion, Alineamiento y Numero Oficial.
Il. Licencia de Uso de Suelo, excepto cundo se trate de: Vivienda unitaria.

El Municipio resolvera a través de la Direccién, en un plazo maximo de 15 dias habiles si
otorga o no la licencia de uso del suelo. Si se otorga la licencia, en ella se sefialaran las
condiciones que, de acuerdo con el Programa, se fijen en materia de vialidad,
estacionamientos, areas verdes, areas de maniobras, densidad de poblacién y las demas que
se consideren necesarias.

I1. Licencia de uso de suelo con Dictamen Aprobatorio, para los siguientes casos:

a) Conjuntos habitacionales y Fraccionamientos.
b) Oficinas de mas de 500 m2 y Representaciones Oficiales.
C) Almacenamiento y abasto en sus tipos de depdsito de gas liquido y combustible,

depdsito de explosivos (autorizados por la SEDENA), centrales de abasto y rastros.



d) Tiendas de autoservicio y de departamentales de mas de 500 M2. Y centros
comerciales de mas de 1/2 Ha.
e) Hospitales de mas de 30 camas.

f) Las edificaciones de educacion superior de méas de 10,000 M2. de terreno.

) Instalaciones religiosas de méas de 150 concurrentes.

h) Edificaciones de entretenimiento de mas de 150 concurrentes.

) Deportes y recreaciones de mas de 20,000 M2. de terreno, exceptuando canchas
deportivas.

), Hoteles y Moteles.

K) Instalaciones para la fuerza aérea, armada y el ejército, reclusorios y reformatorios.
) Cementerios y estaciones de transporte de mas de 10,000 M2. de terreno.

m) Estacionamientos

n) Aeropuertos, helipuertos e instalaciones conexas, e;

0) Industrias, en estos casos el municipio resolvera si otorga o no la licencia
correspondiente, previa opinion del érgano de representacion ciudadana competente en un
plazo de treinta dias habiles, contados a partir del dia siguiente a la recepciéon de la
solicitud.

IV.  Alassolicitudes de Licencia de Uso del Suelo deberan acompanarse el anteproyecto
arquitectonico en el que se incluyan las plantas de distribucion y de localizacion, cortes y
fachadas, asi como una memoria descriptiva del funcionamiento del proyecto con sus
posibles demandas sobre la infraestructura vial, hidrosanitaria, eléctrica y propuestas de
aminoracion de efectos en las edificaciones vecinas en su caso. En los casos que sefale la
Comisién, deberdn acompariarse ademés los estudios de imagen e impacto ambiental
urbano.

ARTICULO 51.

La Licencia de Construccion es el acto que consta en el documento expedido por el
Municipio por el que se autoriza a los propietarios o poseedores, segin sea el caso para
construir, ampliar, modificar, cambiar el uso o régimen de propiedad o condominio,
reparar o demoler una edificacion o instalacion.

Para la obtencion de la licencia de construccion bastara efectuar el pago de los derechos
correspondientes a Tesoreria Municipal y la entrega del proyecto ejecutivo en la Direccion ,
excepto en los casos sefialados en que se requieran otras autorizaciones, licencias,
dictamenes, vistos buenos, permisos o0 constancias.

La presentacion de la documentacion sera responsabilidad del propietario o poseedor o del
Director Responsable de Obra en su caso. EI Municipio se dara por recibido y no requerira
ninguna revision del contenido del proyecto, Unicamente revisara que se entregue el
formato de registro correspondiente, distribuido gratuitamente por el Municipio, los
documentos a que se refiere el articulo 53 de este Reglamento y que se hayan pagado los
derechos correspondientes. El plazo méximo para extender la licencia de construccion sera
de tres dias hébiles.

Los registros de proyecto y la ejecucion de las obras correspondientes deberan tener la
responsiva de un Director Responsable de Obra, salvo aquellas obras sefialadas en el



articulo 42 y la responsiva de los Corresponsables que correspondan, en los casos
sefialados en el articulo 45 de este Reglamento.

ARTICULO 52.

Para ejecutar obras o instalaciones publicas o privadas en la via pablica o en predios de
propiedad publica o privada, serd necesario obtener licencia de construccién, salvo en los
casos a que se refiere el articulo 54 de este Reglamento.

Solo se concederan licencia a los propietarios o poseedores de los inmuebles cuando la
solicitud cumpla con los requisitos sefialados en las disposiciones relativas de este
Reglamento.

ARTICULO 53.

La solicitud de licencia de construccion cuando requiera debera contener la responsiva de
un perito o Director Responsable de obra, ser presentadas en las formas que se expida el
Municipio y acompafiar los siguientes documentos:

l. Cuando se trate de obra nueva.

a) Licencia de Uso del Suelo si se requiere, Alineamiento y numero oficial vigentes.
b) Tres tantos del proyecto arquitectonico de la obra en planos a escala, debidamente
acotados, en los que se deberan incluir como minimo, levantamiento del estado actual del
predio, indicando las construcciones Yy arboles existentes, planta de conjunto, mostrando
los limites del predio y la localizacién y uso de las diferentes partes edificadas y areas
exteriores, plantas arquitecténicas, indicando el uso de los distintos locales y las
circulaciones con el mobiliario fijo que se requiera, cortes, fachadas y plantas de las
instalaciones hidrosanitarias, eléctricas y otras, mostrando las trayectorias de tuberias y
alimentaciones, asi como las instalaciones y equipo.

C) Dos tantos del proyecto estructural de la obra en planos debidamente acotados y
especificados que contengan una descripcion completa y detallada de las caracteristicas de
la estructura incluyendo su cimentacion, deberan mostrarse en planos los detalles de
conexiones, cambios de nivel y aberturas para ductos, en particular, para estructuras de
concreto se indicaran mediante dibujos acotados los detalles de colocacion y traslape de
refuerzo de las conexiones entre miembros estructurales.

Deberan dibujarse las plantas de losas y de la cimentacidn, indicando perfectamente
la ubicacidon de trabes por nivel y los castillos o0 columnas que continden al siguiente nivel o
que de ahi nazcan. Para todos los elementos estructurales indicados en las plantas deberan
existir detalles de sus secciones y armados indicando longitudes de anclaje, ganchos de
doblez y anclajes necesarios.

Las notas generales y especificaciones deberdn de contener como minimo:
resistencia a la comprensién del concreto (f'c) utilizado en todos los elementos
estructurales, indicando el tamafio maximo del agregado, revenimiento recomendado y
modulo de elasticidad del concreto; resistencia a la fluencia (Fy) del acero de refuerzo
principal y de los estribos, para todos los didmetros utilizados; recubrimientos minimos a
considerar en todos los elementos estructurales; capacidad de carga utilizada para el disefio
de la cimentacion; tabla de traslapes anclajes y ganchos, longitud de empotramiento; etc.



En los planos de estructuras de acero se mostrard todas las conexiones entre
miembros, asi como la manera en que deben unirse entre si los diversos elementos que
integran un miembro estructural. Cuando se utilicen remaches o tornillos, se indicara su
didmetro, numero, colocacion y calidad y cuando las conexiones sean soldadas se
mostraran las caracteristicas completas de la soldadura, estas se indicaran utilizando una
simbologia apropiada y cuando sea necesario se complementara la descripcion con dibujos
acotados y a escala.

En caso de que la estructura esté formada por elementos prefabricados o de patente,
los planos estructurales deberan indicar las condiciones que éstos deben cumplir en
cuanto a su resistencia y otros requisitos de comportamiento. Deberan especificarse los
herrajes y dispositivos de anclaje, las tolerancias dimensidnales y procedimientos de
montaje.

Deberan indicarse, asi mismo los procedimientos, ereccion de elementos
prefabricados, conexiones de una estructura nueva con otra existente, en su caso.

Estos planos seran acompafiados de la memoria de calculo en la cual se describiran:

c.1l) Ubicacion y datos de localizacion del proyecto dentro de la Replblica Mexicana
con la regionalizacion sismica y eolica, (en el caso de estructuras con techumbres
metalicas, edificios de méas de 12 m de altura y anuncios).

c.2) Clasificacion del edificio respecto a su estructura, correlacionado con el tipo de
terreno sobre el que se va a desplantar.

c.3) Descripcion detallada del proyecto estructural, indicando que es lo que sé esta
calculando, teoria y reglamento normativo para su disefio con el nivel de detalles suficiente
para que puedan ser evaluados por un especialista externo al proyecto.

c.4) Criterio seguido para la estructuracion de los techos de azotea y entrepiso, indicando
en cada caso porqué de la eleccion del sistema.

c.5) Analisis de cargas de servicio y ultimas a utilizar para la bajada de cargas, analisis
de asentamientos y previsiones ante cargas accidentales si es que se consideran en el disefio
de la estructura, indicando en cada caso el sitio que ocuparan.

c.6) Justificar el tipo de cimentacion proyectado y de los procedimientos de edificacion
especificados, asi como una descripcion explicita de los métodos de analisis utilizados,
anexando, resultados del estudio de mecanica de suelos, magnitud de las acciones
consideradas para el caso de edificios cimentados en terrenos con problemas especiales,
particularmente en los terrenos con grietas o fallas geoldgicas, sobre taludes o donde
existan rellenos aluviales, teniendo que agregar a la memoria una descripcion de las
condiciones y criterios de disefio particular.

Estos documentos deberan estar firmados en forma autografa, con el nombre y
cédula profesional en la caratula por el Perito Calculista, Director Responsable de Obra , en
su caso, rubricando y numerando todas y cada una de las hojas del documento.

Los anteriores planos deberan incluir el proyecto de proteccion a colindancias y
estudios de mecanica de suelos, cuando proceda de acuerdo con lo establecido en este



Reglamento. Estos documentos deberan estar firmados por el Director o Perito Responsable
de Obra.

Ademas el municipio podré exigir, cuando lo juzgue conveniente la presentacion de
los calculos completos.

d) La licencia de uso del suelo, en su caso.

Los documentos sefialados en el inciso (a), se tramitardn simultdneamente a la
licencia de construccion en los casos de obras ubicadas en zonas sin usos condicionados o
previamente dictaminados por la autoridad competente siempre y cuando no queden
comprendidas, por su magnitud y caracteristicas, en lo establecido por el articulo 50 de este
Reglamento.

e) Copia de escritura publica de propiedad, a nombre del solicitante, asi como del pago
de Impuesto predial y de derechos de agua expedido por el CMAPAT.

Cuando se trate de ampliacion y/o modificacion:
a) Licencia de uso del suelo, alineamiento y namero oficial.
b) Tres tantos del proyecto arquitectonico y dos del estructural y memoria de célculo,
firmados por el Perito o Director Responsable de Obra , que corresponda.
C) Planos Arquitectdnicos y Estructurales del estado actual, segun sea el caso

Cuando se trate de cambio de uso:
a) Licencia y planos autorizados o Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo por
Derechos Adquiridos
b) Licencia de uso del suelo, en su caso, y
C) Planos del proyecto motivo de la solicitud suscritos por un Perito o Director
Responsable de Obra , en su caso.

Cuando se trate de reparacion:
a) Dos tantos del proyecto arquitectonico y estructural de reparacion y memoria de
calculo firmados por el Perito o Director Responsable de Obra que corresponda, en su caso
b) Licencia de uso del suelo, en su caso.

Cuando se trate de demolicion:

a) Memoria descriptiva del procedimiento que se vaya a emplear, firmada por el
Director Responsable de Obra , asi como de la propuesta de lo que se va a edificar.

Para demoler inmuebles clasificados y catalogados por el INAH como parte del
patrimonio cultural del mismo, se requerirad autorizacion expresa del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.

b) En el caso al que se refiere el articulo 287 de este Reglamento. Para cualesquiera de
los casos sefialados en este articulo se exigird ademas cuando corresponda, el visto bueno
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

ARTICULO 54,
No se requerira licencia de construccién para efectuar las siguientes obras:

l. Limpieza de lotes baldios



Il. Reposicion y reparacion de los acabados de la construccion ( rezanes y aplanados),
asi como reparacion y ejecucion de instalaciones siempre y cuando no afecten los
elementos estructurales de la misma, asi como pintado de interiores o de fachadas.

1. Divisiones interiores en pisos de despachos o comercios cuando su peso se haya
considerado en el disefio estructural.

IV.  Impermeabilizacién y reparacion de azoteas, sin afectar elementos estructurales.

V. Obras urgentes para prevencion de accidentes a reserva de dar aviso al Municipio,
dentro de un plazo maximo de setenta y dos horas, contados a partir de la iniciacion de las
obras.

VI.  Demoliciones hasta de un cuarto aislado de dieciséis metros cuadrados, si estd
desocupado, sin afectar la estabilidad del resto de la construccion. Esta excepcion no
operara cuando se trate de los inmuebles catalogados a que se refiere la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos y cuando dicho cuarto de a la
via pablica.

VII.  Construcciones provisionales para uso de las oficinas o vigilancias de predios
durante la edificacién de una obra y de los servicios sanitarios correspondientes.

VIII. Obras similares a las anteriores cuando no afecten elementos estructurales.

ARTICULO 55.

La Direccion no otorgara licencia de construccion respecto de los lotes o fracciones de
terrenos que hayan resultado de la fusion, subdivision o relotificacion de predios,
efectuada sin autorizacion del propio municipio.

Las dimensiones minimas de predios que autorice el Municipio para que pueda otorgarse
licencia de construccion en ellos, seran de noventa metros cuadrados de superficie y seis
metros de frente.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, el Municipio podra expedir licencias de
construccion para fracciones remanentes de predios afectados por obras publicas, cuya
superficie sea al menos de cuarenta y cinco metros cuadrados, en los que tengan forma
rectangular o trapezoidal y de sesenta metros cuadrados en los de forma triangular, siempre
que unos Y otros tengan un frente a la via publica no menor de seis metros, asi mismo lo
que dicte el Reglamento Municipal de la Ley de Fraccionamientos.

Tratandose de predios ya existentes con superficie menor a noventa metros cuadrados que
no sean fracciones remanentes de afectaciones por Obras Pudblicas, se sujetara a lo
dispuesto por el Reglamento de la Ley de Fraccionamientos, por el Reglamento de
Zonificacion y lo que establezcan el Plan Director de Desarrollo Urbano y los Programas
Parciales correspondientes.

ARTICULO 56.
Las Obras e instalaciones que a continuacion se indican, requieren de licencia de
construccion especifica:

l. Las excavaciones o cortes de cualquier indole cuya profundidad sea mayor de
sesenta y cinco centimetros: En este caso, la licencia tendrd una vigencia maxima de



cuarenta y cinco dias naturales, contados a partir de la fecha de su expedicion y debera estar
suscrita por un Director Responsable de Obra.

Este requisito no sera exigido cuando la excavacion constituya una etapa de la
edificacién autorizada por la licencia de construccion respectiva o se trate de pozos con
linea de exploracidn para estudios de mecénica de suelos, o para obras de jardineria.

. Los tapiales de Proteccion Preventiva que invadan la acera o via publica.

1. Las ferias con aparatos mecanicos, circos, carpas, graderias desmontables u otros
similares. Cuando se trate de aparatos mecénicos, la solicitud debera contener la responsiva
profesional de un Ingeniero Mecéanico Electricista, con Cédula Profesional.

IV.  La instalacion, modificacion de ascensores para personas, montacargas, escaleras
mecanicas o cualquier otro mecanismo de transporte electromecanico.

Con la solicitud de licencia se acompafiara la responsiva profesional de un Ingeniero
Mecanico o Mecanico Electricista con Cédula profesional, con los datos referentes a la
ubicacién del edificio y el tipo de servicios a que se destinara, asi como dos juegos
completos de planos y especificaciones proporcionados por la empresa que fabrique el
aparato, y de una memoria donde se detallen los calculos que hayan sido necesarios.

ARTICULO 57.
El tiempo de vigencia de las licencias de construccion que expida el Municipio, estara en
relacion con la naturaleza y magnitud de la obra por ejecutar.

La Direccion tendra la facultad para fijar el plazo de vigencia de cada licencia de
construccion de acuerdo con las siguientes bases:

l. Para la edificacion de obras con superficie hasta de cien metros cuadrados la
vigencia sera de seis a ocho meses.
Il. Para la edificacion de obras con superficie hasta de doscientos metros cuadrados la
vigencia maxima sera de doce meses ( un afio).
I1l.  Para la edificacion de obras con superficie HASTA de quinientos metros
cuadrados, de veinticuatro meses

( dos afios).
IV. Para la edificacién de obras con superficie de mas de mil metros cuadrados, de
treinta y seis meses ( tres afos).
V. En las obras e instalaciones a que se refieren las fracciones | a IV del articulo
anterior se fijard el plazo de la licencia respectiva, segun la magnitud y caracteristicas
particulares de las mismas.

Si terminando el plazo autorizado para la edificacion de una obra, ésta no se hubiera
concluido, para continuarla debera obtenerse prérroga de la licencia y cubrir los derechos
por la parte no ejecutada de la obra, a la solicitud se acompafiard una descripcion de los
trabajos que se vayan a llevar a cabo y croquis o planos, cuando sea necesario. Si dentro de
los seis meses siguientes al vencimiento de una licencia no se obtiene la prérroga sefialada,
sera necesario obtener nueva licencia para continuar la construccion.

ARTICULO 58.



Todo Dictamen, certificado y licencia causara los derechos que fijen las tarifas vigentes en
la Ley de Ingresos para los Municipios del Estado de Guanajuato, y el presente
reglamento.

La licencia de construccion y dos copias de los planos registrados se entregaran al
propietario o poseedor firmados y sellados, cuando éste hubiere cubierto el monto de todos
los derechos que haya generado su autorizacion. Cuando se trate de licencia que requiera de
responsiva, ésta y las copias de los planos registrados, seran entregados al propietario o
poseedor o al Director Responsable de Obra, previa anotacion de los datos
correspondientes en el registro vigente de éste.

Si en un plazo de treinta dias naturales contados a partir de aquél en que debié haberse
expedido la licencia no se presenta el recibo de pago de derechos respectivos, expedido por
la Tesoreria Municipal, dicha solicitud podra ser cancelada.

ARTICULO 59.

Los conjuntos habitacionales cubriran los derechos que establezca la Ley de
Fraccionamientos, este Reglamento y la Ley de Ingresos para los Municipios del Estado de
Guanajuato.

CAPITULO Il
Ocupacion de las Construcciones.

ARTICULO 60.

Los propietarios 0 poseedores estan obligados a manifestar por escrito al Municipio la
terminacion de las obras tanto parciales como ejecutadas totalmente en sus predios,
cubriendo los derechos que correspondan de conformidad con las disposiciones legales
aplicables, utilizando las formas de “Manifestacion de Terminacion de Obra* y anotando en
su caso el nimero y la fecha de la licencia respectiva. Dicho documento debera ser
presentado posteriormente a la Direccion de Propiedad Inmobiliaria.

ARTICULO 61.

En las obras que requieren Licencia de Uso del Suelo con Dictamen Aprobatorio, asi como
las sefialadas en el articulo siguiente, deberan acompafiar a la manifestacion de terminacion
de obra el Visto Bueno de Seguridad y Operacion, por la cual se haga constar que las
edificaciones e instalaciones correspondientes, reunen las condiciones de seguridad para su
operacion, que sefiala este Reglamento y que las pruebas a que se refieren los articulos 235
y 236 de este Reglamento resultaron satisfactorias.

El Visto Bueno debera ser otorgado por un Director Responsable de Obra y estar
registrado ante el municipio, previo pago de los derechos correspondientes.

En las obras ya construidas, el Visto Bueno de Seguridad y Operacion debera presentarse
aunque fuera extemporaneo.

ARTICULO 62.



Requieren de Visto Bueno de Seguridad y Operacién las edificaciones e instalaciones que a
continuacién se mencionan:

l. Escuelas publicas o privadas y cualesquiera otras instalaciones destinadas a la
ensefianza.

. Centros de reunion, tales como cines, teatros, salas de conciertos, salas de
conferencias, auditorios, cabarets, discotecas, pefias, bares, restaurantes, salones de baile,
de fiesta o similares, museos, estadios, arenas, hipddromos, plazas de toros, hoteles, tiendas
de autoservicio y cualesquiera otros con usos semejantes.

1. Instalaciones deportivas o recreativas, tales como canchas de tenis, frontenis,
squash, karate, gimnasia ritmica, boliches, albercas, locales para billares o juegos de salén;
IV.  Transportes electromecanicos. En este caso el Visto Bueno a que se refiere este
articulo  s6lo se concedera después de efectuadas las inspecciones Yy las pruebas
correspondientes .

ARTICULO 63.

Recibida la manifestacién de terminacion de obra, asi como el Visto Bueno a que se
refiere el articulo 61 de este Reglamento. La Direccion ordenara una inspeccion para
verificar el cumplimiento de los requisitos sefialados en la licencia respectiva y si la
construccion se ajusto a los planos arquitectonicos y demas documentos que hayan servido
de base para el otorgamiento de la licencia, asi mismo para las edificaciones e instalaciones
a que se refiere el articulo anterior verificara los requisitos de seguridad para operacion y
que las pruebas a que se refieren los articulos 235 y 236 de este Reglamento, resultaron
satisfactorias, procediendo conforme a las siguientes disposiciones:

l. Verificado el cumplimiento de los requisitos establecidos en la licencia, se otorgara
la autorizacién de uso y ocupacion, constituyéndose desde ese momento el propietario,
segun los términos del articulo 61 de este Reglamento, en el responsable de operacion y
mantenimiento de la obra, a fin de satisfacer sus condiciones de seguridad e higiene.
Il. El Municipio permitira diferencias en la obra ejecutada con respecto al proyecto
aprobado, siempre que no se afecten las condiciones de seguridad en su estructura,
estabilidad, destino, uso, servicio y salubridad, se respeten las restricciones indicadas en la
constancia de alineamiento, las caracteristicas autorizadas en la licencia respectiva, el
numero de niveles especificados y las tolerancias que fija este Reglamento y sus Normas
Técnicas Complementarias Relativas.
1. El Municipio, al autorizar el uso Yy ocupaciéon de una construccion nueva y al
registrar el Visto Bueno y la Constancia de Seguridad Estructural a la que se refiere el
articulo 66 de edificaciones ya construidas, expedira y colocara en un lugar visible del
inmueble, a través de la unidad administrativa competente, la Licencia de Control de Uso y
Ocupacion de Inmuebles, que sera obligatoria para todas las construcciones y edificaciones
a excepcion de:

Las viviendas unifamiliares y bifamiliares o duplex, las unidades plurifamiliares con
menos de veintiun viviendas y los edificios de menos de cuatro pisos.
IV. La Licencia de Control de Uso de Ocupacion de Inmuebles contendra
determinaciones de uso y destino.

ARTICULO 64.



Para el establecimiento y funcionamiento de giros industriales y de servicios, tales como
fabricas, bodegas, talleres o laboratorios, se requerira la autorizacion de operacion, previa
inspeccidn que practique la Direccion.

Dicha autorizacion se otorgara solamente si de la inspeccién resulta que la edificacion
retne las caracteristicas de ubicacidn, de construccién y de operacién que para esa clase de
establecimiento o instalaciones exigen este reglamento y las demas disposiciones relativas.

La autorizacién tendré una vigencia de un afio u sera revalidada por periodos iguales de
tiempo, previa verificacion de las autoridades competentes de que la edificacion satisface
los requisitos exigidos en relacion con el giro, equipo, maquinaria e instalaciones
existentes en él.

ARTICULO 65.

Si del resultado de la inspeccion a que se refiere el articulo 63 de este Reglamento y del
cotejo de la documentacion correspondiente apareciera que la obra no se ajusto a la licencia
o las modificaciones al proyecto autorizado excedieron los limites a que se refiere el mismo
articulo, la Direccién ordenara al propietario efectuar las modificaciones que fueren
necesarias.

Y en tanto éstas no se ejecuten a satisfaccion del propio Municipio, no autorizara el uso y
ocupacion de la obra.

ARTICULO 66.

Para las construcciones del grupo a que se refiere el articulo 171 de este Reglamento se
deberé registrar ante el Municipio, una Constancia de Seguridad Estructural, que cumpla
con los requisitos que fije el propio Municipio, renovada cada cinco afios o después de cada
sismo intenso ( si se llegase a presentar ), en la que un Perito Responsable de Obra haga
constar que dichas construcciones se encuentran en condiciones adecuadas de seguridad, de
acuerdo con las disposiciones de este Reglamento y sus Normas Tecnicas
Complementarias.

ARTICULO 67.

La Direccion estara facultada para ordenar la demolicion parcial o total de una obra con
cargo al propietario o poseedor, que se haya realizado sin licencia, por haberse ejecutado en
contravencion a este Reglamento, independientemente de las sanciones que procedan.
Cuando se demuestre que la obra cumple con este reglamento y los demas ordenamientos
legales respectivos. asi como con las disposiciones del Programa, el Municipio podra
conceder el registro de obra ejecutada al propietario, quien debera sujetarse al siguiente
procedimiento:

l. Presentar solicitud de regularizacion y registro de obra, con la responsiva de un
Director Responsable de Obra .

I. Acompanfar a la solicitud los documentos siguientes: constancia de alineamiento y
namero oficial, certificado de la instalacién de toma de agua y de la conexion del albafal,
planos arquitectonicos y estructurales de la obra ejecutada y los deméas documentos que



este Reglamento y otras disposiciones exijan para la expedicion de licencia de construccién
con la responsiva de un Director Responsable de Obra.

1. Recibida la documentacion, la Direccion procedera a su revision y en su caso,
practicard una inspeccion a la obra de que se trate y si de ella resultare que la misma
cumple con los requisitos legales, reglamentarios y administrativos aplicables y se ajusta a
los documentos exhibidos con la solicitud de regularizacion y registro de obra, la
Direccion autorizara su registro, previo pago de los derechos y las sanciones que establece
la Ley de la Materia.

ARTICULO 68.

Cualquier cambio de uso en predios o edificaciones ya ejecutadas requerird de previa
licencia de construccion y de autorizacidn sanitaria por parte del Municipio, en los casos
sefialados en este Reglamento y en la Ley de Salud del Estado respectivamente, se podran
autorizar los cambios de uso si el Programa le permite y si se efecttan las modificaciones,
instalaciones y pruebas de carga adicionales necesarias para cumplir con los requisitos que
establece el presente Reglamento para el nuevo uso.

TITULO QUINTO
PROYECTO ARQUITECTONICO.

CAPITULO |
Requerimientos del Proyecto Arquitectonico.

ARTICULO 69.

Para garantizar las condiciones de habitabilidad, funcionamiento, higiene,
acondicionamiento ambiental, comunicacion, seguridad en emergencias, seguridad
estructural, integracion al contexto e imagen urbana de las edificaciones en el Municipio,
los proyectos arquitectonicos correspondientes deberan cumplir con los requerimientos
establecidos en este Titulo para cada tipo de edificacion y las demas disposiciones legales
aplicables.

ARTICULO 70.

Los elementos arquitectonicos que constituyen el perfil de una fachada, tales como
pilastras, sardineles y marcos de puertas y ventanas situadas a una altura menor de dos
metros cincuenta  centimetros  sobre el nivel de banqueta, podran sobresalir del
alineamiento hasta diez centimetros. Estos mismos elementos situados a una altura mayor,
podran sobresalir hasta veinte centimetros.

Los balcones y terrazas situadas a una altura mayor a la mencionada podran sobresalir del
alineamiento hasta 60 centimetros pero al igual que todos los elementos arquitectonicos,
deberan ajustarse a las restricciones sobre distancia a linea de transmision que sefialen las
normas sobre obras e instalaciones eléctricas aplicables y las caracteristicas que a
continuacién se marcan:

l. Cuando la bangueta tenga una anchura menor a un metro cincuenta centimetros no
se permitirdn los balcones hasta de 30 cms.



. Las marquesinas podran sobresalir del alineamiento solo 60 cm. y sin exceder,
siempre, el ancho de la banqueta, en primer y subsecuentes niveles, y 90 cm. en losa de
azotea, no se permitira usarse como balcon, area habitable o que incremente el area util
cuando su construccion se proyecte sobre la via pablica.

1. Todos los elementos de la marquesina en primer nivel deberan estar situados a una
altura mayor de dos metros cincuenta centimetros sobre el nivel de la banqueta: Esta
normatividad no es aplicable a zonas Historicas.

ARTICULO 71.

Ningun punto del edificio podra estar a mayor altura que dos veces de su distancia minima
a un plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto a la calle. Para los
predios que tengan frente a plazas o jardines, el alineamiento opuesto para los fines de este
articulo, se localizara a cinco metros hacia dentro del alineamiento de la acera opuesta.

La altura de la edificacion deberd medirse a partir de la cota media de la guarnicion de la
acera en el tramo de calle correspondiente al frente del predio.

El Municipio podra fijar otras limitaciones a la altura de los edificios en determinadas
zonas, de acuerdo con los articulos 35, 36 y 37 de este Reglamento.

ARTICULO 72.

Cuando una edificacion se encuentre ubicada en la esquina de dos calles de anchos
diferentes, la altura maxima de la edificacion con frente a la calle angosta podra ser igual a
la correspondiente a la calle mas ancha, hasta una distancia equivalente a dos veces el
ancho de la calle angosta, medida a partir de la esquina, el resto de la edificacion sobre la
calle angosta tendra como limite de altura el sefialado en el articulo anterior.

ARTICULO 73.

La superficie construida mé&xima permitida en los predios sera la que se determine, de
acuerdo con las intensidades de uso del suelo y densidades méaximas establecidas en el Plan
Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién y sus Programas Parciales
Correspondientes.

Para efectos de este articulo, las areas de estacionamiento no contaran como superficie
construida.

ARTICULO 74.

Sin perjuicio de las superficies construidas maximas permitidas en los predios, establecidos
en el articulo anterior, para lograr la recarga de los mantos acuiferos, se debera permitir la
filtracion de agua de lluvia al subsuelo, por lo que las futuras construcciones
proporcionardn un porcentaje de la superficie del predio, preferentemente como area verde,
en caso de utilizarse pavimento éste serd permeable.

Los predios con area menor de 500 M2, deberan dejar sin construir como minimo el 20%
de su areay los predios con &rea mayor de 500 M2, los siguientes porcentajes:



SUPERFICIE DEL PREDIO AREA LIBRE (%)
I. De mas de 500 hasta 2,000 M2 22.50

I1. De més de 2,000 hasta 3,500 M2 25.00

[11. De mas de 3,500 hasta 5,500 M227.50

IV. Mas de 5,500 M2 30.00

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentra ubicado el predio, se
dificulte la filtracién o ésta resulte inconveniente, el Municipio podré autorizar medios
alternativos para la filtracidn o el aprovechamiento de las aguas pluviales.

Quedan exceptuados de la aplicacion de este articulo los predios e inmuebles ubicados
dentro del perimetro del primer cuadro del Centro Histérico.

ARTICULO 75.

Las edificaciones que, conforme a los Programas Parciales, tengan intensidad media o alta,
cuyo limite posterior sea orientacion norte y colinde con inmuebles de intensidad baja o
muy baja, deberan conservar una restriccién hacia dicha colindancia del 15% de su altura
maxima, sin perjuicio de cumplir con lo establecido en este Reglamento para patios de
iluminacion y ventilacion.

Se deberd verificar que la separacion de edificios nuevos con predios o edificios
colindantes cumplan con lo establecido en el articulo 207 de este Reglamento, los
Programas Parciales y sus Normas Complementarias.

ARTICULO 76.

La separacion entre edificios de habitacion Plurifamiliar de hasta cincuenta viviendas sera
cuando menos la que resulte de aplicar la dimension minima establecida en este
Reglamento para patios de iluminacion y ventilacién de acuerdo al tipo del local y a la
altura promedio de los paramentos de los edificios en cuestion.

En Conjuntos habitacionales de mas de cincuenta viviendas la separacion entre edificios
en direccion norte-sur sera por lo menos del 60% de la altura promedio de los mismos y en
direccion este-oeste sera por lo menos del 100%.

ARTICULO 77.
Las edificaciones deberan contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos que
se establecen en las Normas Técnicas Complementarias.

CAPITULO I
Requerimientos de Habitabilidad y Funcionamiento.

ARTICULO 78.
Los locales de las edificaciones, segun su tipo deberan tener como minimo las dimensiones
y caracteristicas que se establecen en las Normas  Técnicas Complementarias
correspondientes.



CAPITULO Il
Requerimiento de Higiene, Servicios y Acondicionamiento Ambiental.

ARTICULO 79.
Las edificaciones deberan estar previstas de servicios de agua potable capaces de cubrir las
demandas minimas de acuerdo con las Normas Técnicas Complementarias.

ARTICULO 80.
Todas las edificaciones estardn provistas de servicios sanitarios con el nimero minimo,
tipo de muebles y sus caracteristicas que se establecen a continuacion.

l. Las viviendas con menos de 40 m2 contaran cuando menos con un inodoro, una
regadera y uno de los siguientes muebles, lavabo, fregadero o lavadero.

Il. Las viviendas con superficie igual o mayor a 40 M2 contaran cuando menos con un
inodoro, una regadera, un lavabo, un lavadero y un fregadero.

I1l.  Los locales de trabajo y comercio con superficie hasta 120 M2 y hasta quince
trabajadores o usuario contardn como minimo, con un inodoro y un lavabo o vertedero.

IV.  En los demas casos se proveeran los muebles sanitarios de conformidad con lo
dispuesto en las Normas Técnicas Complementarias.

ARTICULO 81.
Las albercas publicas contaran, cuando menos con:

l. Equipos de circulacidn, filtracion y purificacion de agua.

Il. Boquillas de Inyeccidn para distribuir el agua tratada, y de succion para los aparatos
limpiadores de fondo.

I1. Rejillas de succion distribuidas en la parte honda de la alberca, en nimero y
dimensiones necesarias para que la velocidad de salida del agua sea la adecuada para
evitar accidentes a los nadadores.

ARTICULO 82.

Las edificaciones que requieran licencia de uso del suelo con dictamen aprobatorio, segun
lo que establece el articulo 50 de este Reglamento, con una altura de méas de cuatro niveles,
en lo que se refiere al almacenamiento y a la eliminacion de la basura, deberan observar lo
dispuesto en las Normas Técnicas Complementarias.

ARTICULO 83.

Deberan ubicarse uno o varios locales para almacenar depositos 0 bolsas de basura,
ventilados y a prueba de roedores, en los siguientes casos y aplicando los indices minimos
de dimensidn de fraccionamientos y conjuntos habitacionales.

ARTICULO 84.

Las obras para almacenar residuos solidos peligrosos, quimico-toxicos y radiactivos se
ajustaran al presente Reglamento, a sus Normas Técnicas Complementarias y a las Leyes
y Reglamentos Federales y Estatales aplicables, en materia Ecoldgica.

ARTICULO 85.



Las edificaciones que produzcan contaminacion por humos, olores, gases y vapores,
energia térmica o luminica, ruidos y vibraciones, se sujetaran a lo dispuesto por las Leyes 'y
al Reglamento de Proteccién y Equilibrio Ecolégico Municipal

ARTICULO 86.

En Conjuntos habitacionales con mas de 20 viviendas y Fraccionamientos, el proyecto en
general arquitectonico deberd garantizar que cuando menos el 75% de los locales
habitables enumerados en el articulo 78 de este Reglamento reciban asoleamiento a través
de vanos durante una hora diaria minimo en el mes de Enero.

ARTICULO 87.

Los locales en las edificaciones contardn con medios de ventilacion que aseguren la
provision de aire exterior, asi como la iluminacion diurna y nocturna en los términos que
fijen las Normas Técnicas Complementarias.

ARTICULO 88.

Las edificaciones que se destinen a industrias y establecimientos deberan utilizar Agua
Residual Tratada en sus obras de edificacion y contar con la red hidraulica necesaria para
su uso, de conformidad con lo establecido en lo conducente en la Ley Federal de Aguas, de
Ecologia y de mas aplicables.

CAPITULO IV
Requerimientos de Comunicacion y Prevencion de Emergencias.

Seccion primera.
Circulaciones y Elementos de Comunicacion.

ARTICULO 89.
Todas las edificaciones deberan contar con buzones para recibir comunicacion por correo,
accesibles desde el exterior.

ARTICULO 90.

En las edificaciones de riesgo mayor, clasificadas en el articulo 114 de este Reglamento, las
circulaciones que funcionen como salidas a la via publica o conduzcan directamente a éstas
estaran sefialadas con letreros y flechas permanentes iluminadas y con la leyenda escrita
“SALIDA” o0 “SALIDA DE EMERGENCIA” segun el caso.

ARTICULO 91.
Todas las edificaciones con salidas de emergencia, hacia la via publica deberan contener en
su exterior la leyenda “SALIDA DE EMERGENCIA”.

ARTICULO 92.

La distancia desde cualquier punto en el interior de una edificacion a una puerta,
circulacién horizontal, escalera o rampa, que conduzca directamente a la via publica, areas
exteriores 0 al vestibulo de acceso de la edificacion, medidas a lo largo de la linea de



recorrido, sera de treinta metros como maximo, excepto en edificaciones de habitacion,
oficinas, comercio e industrias, que podra ser de cuarenta metros como maximo.

Estas distancias podran ser incrementadas hasta en un 50% si la edificacién o local cuenta
con un sistema de extincion de fuego segun lo establecido en el articulo 119 de este
Reglamento.

ARTICULO 93.
Las salidas a via publica en edificaciones de salud y de entretenimiento contardn con
marquesinas que cumplan con lo indicado en el articulo 70 de este Reglamento.

ARTICULO 94.

Las edificaciones para la educacion deberan contar con areas de dispersién y espera dentro
de los predios, donde desemboquen las puertas de salida de los alumnos antes de conducir
a la via publica, con dimensiones minimas de 0.10 m2 por alumno.

ARTICULO 95.

Las puertas de acceso, intercomunicacion y salida deberan tener una altura de 2.10 m
cuando menos y una anchura que cumpla con la medida de 0.60 m por cada 100 usuarios 0
fraccion, pero sin reducir los valores minimos que se establezcan en la Normas Técnicas
Complementarias, para cada tipo de edificacion.

ARTICULO 96.

Las circulaciones horizontales, como corredores, pasillos y tuneles deberan cumplir con
una altura minima de 2.10 m y con una anchura adicional no menor de 0.60 m por cada 100
usuarios o fraccion, ni menor de los valores minimos que establezcan las Normas Técnicas
Complementarias para cada tipo de edificacion.

ARTICULO 97.

Las edificaciones tendran siempre escaleras o rampas peatonales que comuniquen todos sus
niveles, aun cuando existan elevadores, escaleras eléctricas 0 montacargas, con un ancho
minimo de 0.75 m. y las condiciones de disefio que establezcan las Normas Técnicas
Complementarias para cada tipo de edificacion.

ARTICULO 98.

Las rampas peatonales que se proyecten en cualquier edificacion deberan tener una
pendiente maxima de 10% con pavimentos antiderrapantes, barandales en uno de sus lados
por lo menos y con las anchuras minimas que se establecen para las escaleras en el articulo
anterior.

ARTICULO 99.

Salida de emergencia es el sistema de puertas, circulaciones horizontales, escaleras y
rampas que conducen a la via publica o areas exteriores comunicadas directamente con
ésta, adicional a los accesos de uso normal, que se requerird cuando la edificacion sea de
riesgo mayor segun la clasificacion del articulo 114 de este Reglamento y de acuerdo a las
siguientes disposiciones:



l. Las salidas de emergencia seran en igual nimero y dimensiones que las puertas,
circulaciones horizontales y escaleras a que se refieren los articulos 95 a 97 de este
reglamento y deberdn cumplir con todas las demés disposiciones establecidas en esta
seccion para circulaciones de uso normal.

. No se requeriran escaleras de emergencia en las edificaciones de hasta 25.00 m. de
altura cuyas escaleras de uso normal estén ubicadas en los locales en planta baja abiertos al
exterior en por lo menos uno de sus lados, aun cuando sobrepasen los rangos de ocupantes
y superficie establecidas para edificaciones de riesgo menor en el articulo 114 de este
reglamento.

I1l.  Las salidas de emergencia deberan permitir el desalojo de cada nivel de la
edificacion sin atravesar locales de servicio como cocinas y bodegas.

IV. Las puertas de las salidas de emergencia deberan contar con mecanismos que
permitan abrirlas desde adentro mediante una operacion simple de empuje.

ARTICULO 100.
En las edificaciones de entretenimiento se deberan instalar butacas, de acuerdo con las
siguientes disposiciones:

l. Tendran una anchura minima de 50.00 cm.

Il. El pasillo entre el frente de una butaca y el respaldo de adelante sera, cuando menos,
de 40.00 cm.

I1l.  Las filas podran tener un maximo de 24 butacas cuando desemboquen a dos pasillos
laterales y de 12 butacas cuando desemboquen a uno solo, si el pasillo al que se refiere la
fraccion 11 tiene cuando menos 75.00 cm, el ancho minimo de dicho pasillo para filas de
menos butacas se determinara interpolando las cantidades anteriores, sin perjuicio de
cumplir el minimo establecido en la fraccion 11 de este articulo.

IV.  Las butacas deberan estar fijas al piso, con excepcion de las que se encuentren en
palcos y plateas.

V. Los asientos de las butacas seran plegadizos, a menos que el pasillo al que se refiere
la fraccion 11 sea, cuando menos, de 75.00 cm.

VI.  En el caso de cines, la distancia desde cualquier butaca al punto mas cercano de la
pantalla sera la mitad de la dimension mayor de ésta, pero en ningun caso menor de 7.00
metros.

VII. En auditorios, teatros, cines, salas de concierto y teatros al aire libre deberan
destinarse un espacio por cada 100 asistentes o fraccién, a partir de 60, para uso exclusivo
de personas impedidas. Este espacio tendra 1.25 m., de fondo y 0.80 m., de frente y
quedara libre de butacas y fuera del area de circulaciones.

ARTICULO 101.
Las gradas en las edificaciones para deportes y teatros al aire libre deberan cumplir las
siguientes disposiciones:

l. El peralte méximo sera de cuarenta y cinco centimetros y la profundidad minima de
setenta centimetros, excepto cuando se instalen butacas sobre las gradas en cuyo caso se
ajustara a lo dispuesto en el articulo anterior.

Il. Debera existir una escalera con anchura minima de noventa centimetros a cada
nueve metros de desarrollo horizontal de graderio, como maximo.



I1l.  Cada diez filas habra pasillos paralelos a las gradas, con anchura minima igual a la
suma de las anchuras reglamentarias de las escaleras que desemboquen a ellos entre dos
puertas o salidas contiguas.

ARTICULO 102.

Los elevadores para pasajeros, elevadores para carga, escaleras eléctricas y bandas
transportadoras de publico, deberdn cumplir con las Normas Técnicas Complementarias
correspondientes y las disposiciones siguientes:

l. Elevadores para pasajeros. Las edificaciones que tengan mas de cuatro niveles,
ademas de la planta baja, o una altura o profundidad mayor de 12 m., del nivel de acceso a
la edificacion, exceptuando las edificaciones para habitacion unifamiliar, deberan contar
con un elevador o sistema de elevadores para pasajeros con las siguientes condiciones de
disefio:

a) La capacidad de transporte del elevador o sistema de elevadores, serd cuando menos
del 10% de la poblacion del edificio en 5 minutos;

b) El intervalo maximo de espera sera de 80 segundos.

c) Se debera indicar claramente en el interior de la cabina la capacidad maxima de
carga Util, expresada en kilogramos y en nimero de personas, calculadas en 70 kilos cada
una.

d) Los cables y elementos mecénicos deberan tener una resistencia igual o mayor al
doble de la carga util de operacion.

Il. Los elevadores de carga en edificaciones de comercio deberan calcularse
considerando una capacidad minima de carga Gtil de 250 Kg. por cada metro cuadrado de
area neta de la plataforma de carga. Los monta-automdviles en estacionamientos deberan
calcularse con una capacidad minima de carga util de 200 Kg. por cada metro cuadrado de
area neta de la plataforma de carga.

I1l.  Para elevadores de carga en otras edificaciones, se debera considerar la maxima
carga de trabajo multiplicada por un factor de seguridad de 1.5 cuando menos.

IV.  Las escaleras eléctricas para transporte de personas tendran una inclinacion de 30
grados cuando mas y una velocidad de 0.60 m., por segundo cuando mas.

V. Las bandas transportadoras para personas tendran un ancho minimo de 40 cm., y
maximo de 1.20 m., una pendiente maxima de 15 grados y velocidad maxima de 0.70
m/seg.

En el caso de los sistemas a lo que se refieren las fracciones | y 1l de este articulo, estos
contaran con elementos de seguridad para proporcionar al transporte de pasajeros y carga.

ARTICULO 103.

Los locales destinados a cines, auditorios, teatros, salas de conciertos, aulas escolares o
espectaculos deportivos deberan garantizar la visibilidad de todos los espectadores al area
en que se desarrolla la funcion o espectaculo, bajo las normas siguientes:

l. La isdptica o condicion de igual visibilidad debera calcularse con una constante de
12 cm. medida equivalente a la diferencia de niveles entre el ojo de una persona y la parte
superior del espectador que se encuentre en la fila inmediata inferior.



I. En cines o locales que utilicen pantallas de proyeccion, el angulo vertical formado
por la visual del espectador al centro de la pantalla y una linea normal a la pantalla en el
centro de la misma, no debera exceder de 30 grados, y el &ngulo horizontal formado por la
linea normal a la pantalla, en los extremos y la visual de los espectadores mas extremos, a
los extremos correspondientes de la pantalla, no deberan exceder de 50 grados.

I1l.  En aulas de edificaciones de educacion elemental y media, la distancia entre la
ultima fila de bancas o mesas y el pizarron no debera ser mayor a 12 m.

ARTICULO 104.

Los equipos de bombeo y las maquinarias instaladas en edificaciones para habitacion
Plurifamiliar, conjuntos habitacionales, oficinas de salud, educacion y cultura, recreacion y
alojamiento que produzcan una intensidad sonora mayor a 65 decibeles, medida a 0.50 m.,
en el exterior del local, deberéan estar aisladas en locales acondicionados acusticamente, de
manera que reduzcan la intensidad sonora, por lo menos, a dicho valor.

ARTICULO 105.

Los establecimientos de alimentos y bebidas y los centros de entretenimiento que
produzcan una intensidad sonora mayor de 65 decibeles deberan estar aisladas en locales
acondicionados acusticamente, de manera que reduzcan la intensidad sonora, por los menos
a dicho valor medido a 7 metros en cualquier direccion, fuera de los linderos del predio del
establecimiento, atendiendo lo que al respecto dicta el Reglamento Municipal de Proteccion
y Equilibrio Ecoldgico.

ARTICULO 106.

Los estacionamientos publicos tendran carriles separados debidamente sefialados, para la
entrada de los vehiculos, con una anchura minima del arroyo de dos metros cincuenta
centimetros cada uno.

ARTICULO 107.

Los estacionamientos tendran areas de espera techadas para la entrega y recepcion de
vehiculos ubicadas a cada lado de los carriles a que se refiere el articulo anterior, con una
longitud minima de seis metros y una anchura no menor de un metro veinte centimetros. El
piso terminado estara elevado quince centimetros sobre la superficie de rodamiento de los
vehiculos.

El Municipio establecera otras condiciones, segun sea el caso, considerando la frecuencia
de llegada de los vehiculos, la ubicacién de inmueble y sus condiciones particulares de
funcionamiento.

ARTICULO 108.

Los estacionamientos publicos tendran una caseta de control anexa al area de espera para el
publico, situada a una distancia no menor de 4.50 m. del alineamiento y con una superficie
minima de dos metros cuadrados.

ARTICULO 109.



En los estacionamientos deberan existir protecciones adecuadas en rampas, colindancias,
fachadas y elementos estructurales, con dispositivos capaces de resistir los posibles
impactos de los automdviles.

Las columnas y muros que limiten los carriles de circulacion de vehiculos deberén tener
una banqueta de 15 cm. de altura y 30 cm. de anchura, con los angulos redondeados.

ARTICULO 110.
Las circulaciones para vehiculos en estacionamientos deberan estar separadas de las de
peatones.

Las rampas tendran una pendiente maxima de quince por ciento, con una anchura minima,
en rectas, de 2.50 m. y en curvas de 3.50 m. El radio minimo en curvas, medido al eje de la
rampa, sera de siete metros cincuenta centimetros.

Las rampas estaran delimitadas por una guarnicion con una altura de quince centimetros y
una banqueta de proteccion con anchura minima de treinta centimetros en rectas y
cincuenta centimetros en curva. En este Gltimo caso debera existir un pretil de sesenta
centimetros de altura por lo menos. Todas las protecciones y guarniciones deberan ser
pintadas en color amarillo reflejante.

ARTICULO 111.

Las circulaciones verticales para los usuarios y para el personal 